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LAS CONSECUENCIAS DEL REPUNTE DE LAS COMPRAVENTAS

Las inmobilianias brotan de nuevo en
Aragon tras el desplome por la crisis

| Los propios profesionales advierten de que vuelve |
a haber «demasiadas» agencias en Zaragoza

riopeziaragon eiperiodico.com

‘ RUBEN LOPEZ
| ZARAGOZA

as agencias inmobiliarias

vuelven a tomar de nue-

vo las calles de la comuni-

dad ocho afios después de
que la crisis arrasara con el 70%
de las oficinas en Espana. Por
aquel entonces, era dificil andar
mas de cinco minutos por una
ciudad sin cruzarse con uno de
estos establecimientos, pero el es-
tallido de la burbuja dejo cientos
de locales vacios. Ahora, la reac-
tivacion de la venta de pisos ha
hecho que empresas y emprende-
dores vuelvan a apostar por estos
negocios, que no precisan una
gran inversion.

En menos de tres anos, en Za-
ragoza se han abierto diez nue-
vas agencias de Tecnocasa, que
actualmente cuenta con 27 ofi-
cinas en la comunidad, 26 en la
capital y una en Huesca. «Antes
de la crisis en Aragon habia 37,
en el 2009 bajamos hasta 13 ya
partir del 2011 nos empezamos
a recuperar», sefiala el responsa-
ble de la firma en Aragén y Levan-
te, Carlos Alonso, que augura seis
aperturas mas en Zaragoza.

Por su parte, la cadena Red Piso
ha abierto dos agencias en la ca-
pital aragonesa en apenas 10 me-
ses (contard con dos mds a corto
plazo) y la firma aragonesa PJ In-
mobiliaria, que inauguré hace
medio afio otra en la calle Deli-
cias, va a abrir dos mds en San Jo-
s¢ y en el Arrabal.

Este aluvién de nuevas apertu-
ras no lo estdn protagonizando
solo las franquicias. «También
hay bastantes emprendedores
que vuelven a ver una oportu-
nidad de negocio en el sector y
montan pequenas oficinas», des-
taca Alonso.

PEQUENOS EMPRENDEDORES / A es-
te perfil responde Felipe Sdnchez,
quien, tras 15 afios como emplea-
do en el sector, se quedd en el pa-
ro y decidié capitalizar la pres-
taciéon y montar su propia agen-
cia. «Llevamos dos anos y estamos
contentos, aunque en los iltimos
meses estdn abriendo muchas»,
indica Sdnchez, propietario de la
inmobiliaria Nuevos Tiempos, en
la calle Delicias.

El propio responsable de Tec-
nocasa en la comunidad reco-
noce que en la capital aragone-

sa comienza a haber «demasia-
das» agencias para «el pastel» que
hay. Y de la misma forma opina
el presidente del Colegio Oficial
de Agentes de la Propiedad Inmo-
biliaria (API) de Aragén y Soria,
Fernando Baena, que indica que
la mayoria de las aperturas las
estdn protagonizando «las fran-
quicias que habian cerrado al co-
mienzo de la crisiss.

Tecnocasa ha
abierto diez nuevas
oficinas en la capital
aragonesa desde el
inicio de larecuperacion

La firma Don Piso es un buen
ejemplo de ello. La cadena llego
a tener cerca de 400 agencias en
toda Espana y ahora cuenta con
unas 90, tras las 12 aperturas que
ha protagonizado desde enero.

En Aragoén no hay un censo ofi-
cial de inmobiliarias (mds que
nada porque todo el que quiera
puede montar una), al igual que
ocurre en todo el pais salvo en

Catalufia, donde la Generalitat
cred en 2010 un registro obliga-
torio de agentes para regularizar
el sector. A nivel regional, el tini-
co dato objetivo es del colegio de
APL «Ni ahora ha subido el niime-
ro de colegiados ni tampoco bajo
mucho con la crisis; nos hemos
mantenido muy estables: ahora
estamos unos 185 y en el 2008
éramos unos 200», senala Baena.

En este sentido, hay que tener
€N Cuenta que muy pocas inmo-
biliarias se registran como API,
algunas porque no cumplen los
requisitos formativos exigidos y
otras porque no quieren pagar la
cuota por pertenecer al colegio.

«Yo creo que en Zaragoza vol-
vemos a estar muchas para el ac-
tual nivel de operaciones», la-
menta Baena, que reclama una
mayor regulacién del sector pa-
ra «garantizar un nivel minimo
de profesionalidad». «En Cata-
luna, no todo el mundo puede
abrir una inmobiliaria y eso es-
td consiguiendo que la gente es-
té mds preparada y que se eviten
malas pricticas», apunta Alonso.
Porsi acaso, Baena da un consejo:
mejor asegurarse de que el agen-
te estd registrado como APL

El colegio oficial de agentes reclama una mayor
regulacion del sector para evitar «<malas practicas»

El resurgir de las agencias se
estd produciendo al calor del in-
cremento de operaciones, que, a
su vez, se ha cimentado casi en
exclusiva en la compraventa de
pisos de segunda mano, De he-
cho, el afio pasado se vendieron
en Aragon 10.486 viviendas, un
12,5% mds que en el 2015, y solo
1.903 fueron nuevas.

VUELVEN LOS INVERSORES / Esta
reactivacion se debe en parte al
regreso de los inversores, que
vuelven a mirar al sector para
rentabilizar sus ahorros. «Las re-
muneraciones de la banca son ba-
jas y los pisos estdn baratos, asi
que es normal que la gente in-
vierta otra vez», explica Baena,
que anade que el precio de la vi-
vienda «ya no bajard mds, pero
tan apenas subes.

«E1 70% de las ventas que he ce-
rrado en el 1iltimo mes han sido
de inversoress, destaca Ratil Mo-
radell, que hace un aio y medio
abrio la inmobiliaria TLZ en Via
Univérsitas. Segtin la consulto-
ra CBRE, la vivienda no solo estd
atrayendo en las grandes ciuda-
dades a particulares, también a
fondos y socimis. =
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Las licencias para
obra nueva siguen
creciendo

»» Los datos de licencias
del Ayuntamiento de Zara-
goza para obra nueva confir-
man la reactivacion del sec-
tor de la construccion: el afio
pasado se otorgaron 1.335vi-
sados, frente a los 1.040 del
2015, y en el primer semes-
tre del 2017 se han concedi-
do 686. Las cifras, no obstan-
te, alin estan muy lejos de los
3.150 del 2009 y a afos luz de
los 8.940 del 2006. En un re-
ciente informe, la consulto-
ra CBRE también destaca el
aumento de los visados, que
en la provincia de Zaragoza
lo cuantifica en un 43%. En
concreto, en el 2016 se con-
tabilizaron 2.069 licencias,
frente a las 1.441 del ejerci-
cio anterior.
»» El incremento de la pro-
duccién de vivienda nueva
llega tras la recuperacion de
las compraventas. Asi, CBRE
destacaque el ano pasado se
registraron en la capital ara-
5.972 transac y
frentealas 5.617 del 2015. Es-
ta mejora también se obser-
vaen los datos de las franqui-
cias. Tecnocasa, porejemplo,
intermedi6 el aio pasado en
Zaragoza en 431 operaciones
y este ejercicio prevé alcan-
zar las 600. «En el peor mo-
mento de la crisis cada ofi-
cina vendia 1,5 pisos al mes,
mientras que ahora estamos
en 3,4», destaca la cadena.

CAMBIO DE TENDENCIA

La burbuja del alquiler

La escasez de pisos para arrendar ya esta provocando un incremento de precios en Zaragoza tras
siete afios de caidas = Los anuncios de las viviendas disponibles no duran «ni 15 dias» en las agencias
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Tras siete anos de caidas constan-
tes, el precio de los alquileres en
las tres capitales de provincia, y
sobre todo en Zaragoza, vuelve
a subir. El incremento de la de-
manda estd provocando que la
oferta de pisos en alquiler empie-
ce a escasear en algunas zonas de
la capital aragonesa, lo que estd
causando un (aln leve) aumen-
to de precios. Segiin el portal in-
mobiliario Idealista.com, el cos-
te medio subi6 un 0,4% durante
el primer trimestre del afo, has-
ta situarse en 6,3 euros el metro
cuadrado, mientras que un es-
tudio de Fotocasa destaca que el
precio del alquiler en Aragén en
el 2016 ya crecidé un 4,5%.

«Nosotros si que percibimos el
encarecimiento, mds que nada
porque hay muy poca oferta; en
este barrio un piso en alquiler no
dura ni 15 dias en los escaparates
de las agencias», indica Begona
Regano. que hace dos afios abrié
una inmobiliaria en Delicias.

La subida del paro y la deva-
luacién salarial que ha dejado
tras de si la crisis han hecho que
arrendar sea la inica opcién para
muchos ciudadanos, que no pue-
den adelantar el 20% del coste to-
tal de un piso como demandan
ahora los bancos. tAqui hay mu-
cha poblacion inmigrante y tam-
bién estudiantes que demandan
alquileres», anade Regano.

Segtin apuntan fuentes del sec-
tor, la oferta de inmuebles en al-
quiler podria crecer en un futu-
ro debido a que la vivienda esta
resurgiendo de nuevo como pro-
ducto de inversion. «Cada vez hay
mds gente que compra para lue-
go alquilar, porque la rentabili-
dad que se puede conseguir aho-
ra es mucho mayor que con los
depositos bancarios», destaca el
presidente del Colegio de Agen-
tes de Propiedad Inmobiliaria
(API) de Aragon y Soria, Fernando
Baena. Estas operaciones se estdn
dando mucho en los barrios tra-
dicionales, donde se estdn com-
prando pisos usado por 50.000 o
60.000 euros.

A pesar del encarecimiento de
los 1iltimos meses, el precio de
los alquileres estd muy lejos de
los de antes de la crisis. De he-
cho, arrendar una vivienda en
Zaragoza cuesta un 40% menos
que en el 2007, segiin un estudio
de Idealista.com. De esta forma,
la capital aragonesa es la ciudad
espanola en la que los precios del
alquiler estdn mads alejados res-
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» > Anuncios P Carteles de pisos en alguiler en el portal de un edificio de Zaragoza.

A pesar de la reciente
subida, alquilar un
piso en la capital

aun cuesta un 40%
menos que en el 2007

Se trata de la ciudad
donde existe mas
diferencia respecto
a los precios de
antes de la crisis

pecto a hace diez anos.

La cifra sorprende porque la
siguiente ciudad en la clasifica-
cion es Castellon, con precios un
29,7% inferiores al 2007.Y tam-
bién porque capitales como Bar-
celona, Las Palmas, Palma de Ma-
llorca, Madrid, San Sebastidn y
Gerona han superado ya los nive-
les previos a la crisis.

La ciudad en la que mads se ha
tensionado el mercado es Barce-
lona. En la Ciudad Condal, los
precios hoy son un 19,8% mads ca-
ros que los registrados hace diez
anos. Por detras se sitiia Las Pal-
mas (16,1%), Palma de Mallorca

(14.1%), Madrid ( 7,2%), San Se-
bastidn (6,2%) y Gerona (3,3%). E1
auge del sector turistico y del al-
quiler de apartamentos vacacio-
nales también explican este fenc-
meno, segiin los expertos.

Aunque también es un foco tu-
ristico importante, en Mdlaga el
precio estd pricticamente igual
que en el 2017 (-0,3%), mientras
que en Santa Cruz de Tenerife los
precios estan un 3,4% mads bara-
tos, y con diferencias inferiores al
10% se sitiian las ciudades de Se-
govia (-5%), Salamanca (-5%), Cdce-
res (-5.4%), Alicante (-6,7%), Valla-
dolid (-6,8%), Pontevedra (-7,4%),
Cordoba (-7,8%), Leon (-8,3%) y Ba-
dajoz (-9,2%).

Zaragoza figura a la cola, con
una caida del 40,8% por detras,
seguida por Castellon (-29,7%), Ci-
diz (-29%), Guadalajara (-28,7%),
Avila (-25,8%), Toledo y Albacete
(-22,1% en ambos casos).

El 30% del salario

Otro de los estudios que se han
publicado recientemente respec-
to al mercado del alquiler es el de
Fotocasa e Infojobs, que analiza
la situacion de los espanoles en
relacion a los salarios. En este ca-
s0, en Aragon el precio medio del
alquiler ronda los 6,74 euros por
metro cuadrado, por lo que una

mensualidad en una vivienda
de 80 metros cuadrados alcan-
za un precio de 539,2 euros. Es
decir, el 30,3% del salario me-
dio brute mensual (12 pagas),
que en la comunidad se sitia
en los 1.777.92 euros.

Esta cifra es ligeramente infe-
rior a la del conjunto de Espa-
na, donde, a cierre del 2016, el
precio medio del alquiler se si-
tuaba en 7,49 euros por metro
cuadrado al mes. Eso significa
que los espanoles tienen que in-
vertir, de media, el 31% de su sa-
lario bruto (1.931 euros).

Cataluna es la que cuenta con
el precio del alquiler mds alto.
Segiin el estudio, los catalanes
invierten el 46,36% de su suel-
do para pagar un piso de alqui-
ler de 80 metros cuadrados. Es-
te porcentaje se dispara en el
caso de Barcelona capital, don-
de el alquiler del metro cuadra-
do alcanza los 13 euros, el doble
que en el resto de provincias ca-
talanas.

A Cataluna le siguen Madrid
(10,77 euros), Pais Vasco {10,52)
y las Islas Baleares (9,61 euros).
En concreto, tanto madrilenos,
como vascos y baleares tienen
que invertir mas del 40% de su
salario mensual bruto en el al-
quiler de su vivienda. =




