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El precio de los alquileres vuelve a
aumentar tras siete anos de caidas

LLUIS PELLICER, Barcelona
La recuperacion del ladrillo ha llegado tam-
bién a los alquileres. Tras sicte afios de cai-
das, ¢l afio pasado el precio de las rentas
crecio mas de un 3%, segiin las estadisticas

Vivir de alquiler ha dejado de
ser una opcion marginal. Espa-
fia habia sido hasta el estallido
de la burbuja inmobiliaria un
pais de propietarios. Todavia lo
es, pero menos. En la época del
boom el 80,6% de los ciudadanos
residia en un inmueble que ha-
bia comprado, segin Eurostat,
la oficina estadistica de la UE.
Hoy reside en una vivienda de
propiedad el 78,8% de la pobla-
cion. La proporcion sigue mas
cercana a los paises del este de
Europa que a Alemania o Aus-
tria, donde alquiler y propiedad
conviven a la par.

Hoy hay mas oferta y deman-
da. “La crisis inmobiliaria supu-
so que muchos duefios de pisos
vieran que no podian venderlos
y decidieran sacarlos al merca-
do de alquiler”, explica el profe-
sor de Economia de la Universi-
dad de Barcelona Gonzalo Ber-
nardos. Durante estos afios han
llegado a Espana fondos interna-
cionales que han comprado pa-
quetes de viviendas para alqui-
lar. La crisis de los mercados fi-
nancieros, ademas, ha implica-
do que el ladrillo se haya vuelto
a convertir en un activo refugio
para los inversores.

Un tercio busca alquiler

La demanda también ha creci-
do y, segin un reciente informe
de Tecnocasa, un tercio de los
hogares que buscan casa quie-
ren arrendar. El alto nivel de
desempleo y la bajada salarial
que se produjo durante la crisis
han hecho que el alquiler sea la
tnica opcién para miles de ciu-
dadanos, lo cual supone que el
volumen de viviendas para
arrendar que hay en el mercado
sea insuficiente. “En Espaiia la
anica politica social de vivienda
es el alquiler privado”, resume
Julio Rodriguez, economista y
vocal del Consejo Superior de
Estadistica.

En ese contexto, los alquile-
res han vuelto a subir. A falta de
datos oficiales sobre el precio de
los nuevos contratos, las princi-
pales plataformas inmobiliarias
comienzan ya a recoger incre-
mentos en el conjunto de Espa-
fia tras siete afios de caidas que
abarataron los alquileres en cer-
ca del 25%. Sin embargo, los au-
mentos no son homogéneos.
“Hay tres grupos de ciudades.
Barcelona, que va por libre y su-
bié muchisimo; otro con Ma-
drid, Milaga o Bilbao, con incre-

rias. Los alquileres a
en las 10 grandes ci

Un cartel que anuncia un piso en alquiler, en Madrid.

de las principales plataformas inmobilia-

crecieron por encima del 17%, pero también
se encarecieron en Madrid, Malaga o Palma

umentaron sobre todo
udades. En Barcelona
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Variacion del precio del alquiler en 2015

Variacion interanual en % por comunidades auténomas

e |dealista e Fotocasa

Catalufia 10:7-o ®133
Baleares 10:1-e» 10,3
Madrid 6509076

Murcia 349 e 45

C. Valenciana e 4.2

Navarra 240937

Espafia 3,008 36

Andalucia 29ewe 37

Canarias 2:9-0~—e 45

Cantabria 220029

La Rioja 09 e 072

Aragon 0,5|e ®33

Pais Vasco -03 = ‘—0.1

Cast. - La Mancha -18 e 03

Castillay Ledn -21le 49

Asturias -22 e e 40

Extremadura =34 e 208

Galicia =37 e 4,0

Fuente: Idealista y Fotocasa EL PAIS

mentos elevados pero mds razo-
nables, y uno con localidades
que siguen sin despegar”, expli-
ca Fernando Encinar, fundador
de la plataforma Idealista.
Tanto los datos de este por-
tal como los de su competidor
Fotocasa arrojan un incremen-
to de los precios de los alquile-

res en ¢l conjunto de Espana de
entre el 3% y el 3,6%. José Gar-
cia-Montalvo, catedratico de
Economia Aplicada de la Uni-
versidad Pompeu Fabra, sostie-
ne que si bien es cierto que la
oferta ha aumentado, la subida
de precios de venta en algunas
localizaciones, en especial Ma-

de Mallorca. La oferta de pisos en alquiler
sigue creciendo gracias al interés que la vi-
vienda ha vuelto a suscitar entre los inverso-
res. Aun asi, sigue siendo insuficiente, dada
la fuerte demanda.

drid y Barcelona, ha “ralentiza-
do” la tendencia de muchos pro-
pietarios a retirar el cartel de se
vende para poner el de se alqui-
la. Garcia-Montalvo afirma, ade-
mas, que el inversor exige una
rentabilidad de entre el 6% y el
7%. “Si los precios de la vivienda
suben, para mantener la renta-
bilidad es necesario aumentar
el alquiler”, dice el profesor.

Rentabilidad del 6,7%

Los inversores ahora llegan al
mercado de la vivienda atraidos
por unas rentabilidades anuales
del alquiler del 6,76%, que en
Barcelona son mas bajas (6,01%)
y en Madrid mas elevadas
(7,68%), segiin el informe de Tec-
nocasa, coordinado por el cate-
dratico Garcia Montalvo. Una
muestra de la fuerte presencia
del inversor es que el 41,6% de
los compradores no necesita pe-
dir hipoteca y compra a tocate-
ja. “Es un inversor mds sano, no
tan nervioso como el que habia
en la época de la burbuja, que
buscaba revender enseguida pa-
ra obtener plusvalias”, asegura
Encinar.

Barcelona lideré el afio pasa-
do el aumento de los alquileres.
Idealista indica una subida del
23%, y Fotocasa, del 17,5%, lo
que devuelve las rentas a nive-
les de antes de la crisis. En el
caso de Cataluna, si existen da-
tos oficiales a raiz de que las

Comunidades
al margen de la
recuperacion

A pesar de la subida de los
alquileres en el conjunto de
Espaiia —superior al 3,5%—,
algunas comunidades y ciuda-
des siguen viendo como las
rentas se abaratan. Segiin
Idealista, los precios siguieron
bajando en Galicia (-3,7%),
Extremadura (-3,4%), Asturias
(-2,2%), Castilla y Ledn (-2,1%)
y Castilla-La Mancha (-1,8%).
Segiin Fotocasa, el Pais Vasco
fue la tinica comunidad que
se quedo al margen de la
recuperaciéon de precios.

Fernando Encinar, de Idealis-
ta, explica que hay otro grupo
de ciudades en las que no se
estd notando todavia la recupe-
racion de las rentas. Su portal
sefiala que las capitales de
provincia en las que mdis
cayeron las rentas fueron
Jaén (-7,9%), Lugo (-5,6%),
Leén (-5,5%), Badajoz (-5,5%),
A Coruiia (-2,5%) y Albacete
(-1,5%). Segiin Encinar, la ra-
zon es que en esas localizacio-
nes “el calentén inmobiliario™
fue mayor y que en algunas de
ellas se esta produciendo una
reduccion de poblacién —re-
gresan a sus paises de origen
o va a otras ciudades— que
aminora la demanda.

fianzas deben depositarse en la
Administracion. Estos arrojan
igualmente un fuerte aumento,
del 14,5%. A pesar de que la pa-
tronal de apartamentos turisti-
cos lo niega, el sector y muchos
analistas consideran que los al-
quileres a extranjeros encare-
cen los precios.

En la capital catalana hay
9.600 pisos legales para turistas
y una bolsa de viviendas que se
comercializan de forma ilegal a
la que el Ayuntamiento ha decla-
rado la guerra. Esas viviendas
presionan al alza el precio de los
cerca de 40.000 nuevos contra-
tos anuales que se firman en la
ciudad. “En Barcelona hay mu-
cha demanda de alquiler, a la
que se suma la competencia de
esas viviendas”, asegura Garcia
Montalvo.

En general, los precios se in-
crementaron en las 10 principa-
les ciudades de Espana. A Barce-
lona le siguen Mélaga (entre el
7.2% y el 13,5% en el ultimo
afio), Palma de Mallorca (entre
el 11,5% y el 12,8%), Madrid
(6,9%-7,6%) y Las Palmas (alre-
dedor del 6,5%). Por comunida-
des autonomas, las estadisticas
que ofrecen los portales inmobi-
liarios sefialan que lideran las
subidas Catalufia (entre el
10,7% y el 13,3%), Baleares (con
incrementos que varian entre
el 10,1% y el 10,3%) y Madrid
(con aumentos que oscilan en-
tre el 6,5% y el 7,6%).



