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EL ALQUILER ENTRA EN ESTADO DE “BOOM

El gran aumento de la demanda choca con una reducida oferta e impulsa los precios cerca de un 10% interanual.
Las comunidades de Madrid y Cataluna concentran hasta el 43% de la actividad nacional de este boyante sector

JORGE SALIDO COBO
El mercado del alquiler de viviendas
vive su particular boom y se ha con-
vertido en un terreno agreste para
los inquilines. Sobre todo, en gran-
des ciudades como Madrid y Barce-
lona, donde los precios no dejan de
subiry la oferta escasea para enho-
rabuena de los arrendadores, que
han visto en sus pisos un mana.

«Las rentas han experimentado
una subida exponencial», advierte
Fernando Iglesias, franquiciado de
Tecnocasa en Madrid. «Las vivien-
das que se alquilaban hace seis
meses por 500 euros ahora se es-
tan arrendando por 650». Ademas,
segun este entendido que trabaja
en la zona de Latina, los caseros
pueden elegir «el mejor perfil de
inquilino y en un tiempo récords».

Iglesias, ponderando este mo-
mento de ebullicion del alquiler, di-
ce incluso comercializar los pisos
sin anunciarlos. «Tenemos una am-
plia cartera de potenciales inquili-
nos a los que, cuando nos entra un
producto que se adapta a sus nece-
sidades, les llamamos», senala.
«Cada dia mas de cinco personas
nos dejan su pedido», declara.

A falta de estadisticas oficiales del
precio del alquiler, el portal inmobi-
liario Fotocasa publica periédica-
mente la evolucién del coste de la
oferta y pone nimeros al boom de
este mercado. Sus datos de junio
hablan de un encarecimiento intera-
nual medio de las rentas del 9,4%, lo
que sitaa el coste medio mensual
del metro cuadrado en 8,11 euros.
Dicho de otro modo, arrendar un pi-
so tipo de 90 metros cuesta de me-
dia 730 euros mensuales en Espana.

Estos numeros, no obstante, va-
rian, y mucho, dependiendo de la
zona. Fotocasa ha facilitado a MER-
CADOS el precio del alquiler en las
capitales de provincia y las cifras
hablan por si solas. Los incremen-
tos son la tonica general con las
contadas excepciones de Santiago
de Compostela (-3,1%), Cadiz
(-2,4%) y Soria (-0,4%). Ademas, se
dan escaladas de dos digitos en Vi-
toria (12,4%), Malaga (11,6%), Pal-
ma de Mallorca (11,3%), Huelva
(10,7%), Valencia (10,5%), Cuenca
(10,4%) y Gerona (10%).

En euros contantes y sonantes,
las ciudades de Barcelona (tras un
incremento del 7,3%), Madrid
(9,3%) y San Sebastidn (0,2%)
cuentan con las rentas mas altas,
Hasta 1.340 euros hay que pagar
en la Ciudad Condal por un piso
de 90 metros, 1.160 en la capital y
1.050 en la urbe donostiarra.

«La subida del precio del alqui-
ler es practicamente generaliza-
da», indica Beatriz Toribio, res-
ponsable de Estudios de Fotocasa.
«Ademas», anade, «nuestro indice
estd registrando incrementos inte-
ranuales desde marzo de 2015, lo
que pone de relieve el dinamismo
del arrendamiento hoy en dia».

Desde Fotocasa, Toribio destaca
la situacion en Cataluna y Madrid,
con repuntes de dos digitos duran-

te buena parte del afio. «Ademas,
ambas regiones concentran el 43%
de toda la actividad relacionada con
la demanda de este mercado, lo que
explica estas fuertes subidas, que
en algunos distritos de Barcelona y
Madrid han llegado al 20% y 15%,
respectivamentey, indica.

El aumento de las rentas esta
provocando incluso que el merca-
do siga aproximandose a las coti-
zaciones maximas previas a la cri-
sis. «Hace un ano, alquilar una ca-
sa en Espana era casi un 30% mas
barato que en 2007 y hoy esa dife-
rencia se ha estrechado al 20%»,
recuerda Toribio.

En opini6n de esta experta, tras
el prospero presente que dibuja el
alquiler hay varios motivos. ¢El
principal? Un crecimiento de la de-
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manda muy superior al de la oferta.
«Muchos espafioles se refugian en
este mercado ante la imposibilidad
de acceder a la financiacion hipote-
caria por su inestabilidad econoémi-
ca y laboraly, afirma Toribio. Otros
factores que cita son el cambio de
mentalidad favorable a este régimen
residencial —«cada vez se valora mas
la flexibilidad y la libertad que da el
alquiler en un momento tan cam-
biante como el actual», remarca-y
el boom del alquiler turistico en de-
terminadas zonas de las grandes
ciudades y destinos vacacionales.

TEMPORADA ALTA TODO EL ANO
Con el escaparate del arrendamien-
to tensionado hasta niveles inéditos
en las wltimas décadas, se hace ne-
cesaria la pregunta sobre cudl es el
mejor momento para buscar una vi-
vienda en alquiler. Histéricamente,
con la llegada del verano y durante
el mes de julio este mercado solia re-
lajarse. Nada mas lejos de la reali-
dad hoy. Y es que este sector vive
una temporada alta continua, segtin
la mayoria de expertos consultados.

Los aiios en los que el periodo es-
tival eran sinénimo de rotacion de
inquilinos y crecia sustancialmente
la oferta de pisos en alquiler son his-
toria. Al menos, en 2017. Las buenas
viviendas en alquiler sujetas a con-
tratos firmados hace mas de un ano,
con rentas mucho mas asequibles
que las actuales, se han convertido
en un preciado bien que muy pocos
estan dispuestos a dejar escapar pa-
ra embarcarse en la aventura en la
que se ha convertido la bisqueda de
un inmueble en arrendamiento.

«Encontrar un piso en alquiler en
las grandes ciudades es una mision
casi imposible, asi que creo que son
pocos los arrendatarios que se mu-
dan para no pagar las rentas del ve-
rano porque se arriesgan a quedar-
se sin casa para septiembre», opina
Toribio. «Los tltimos seis pisos los
he alquilado en tan sélo un dia», ase-
gura Iglesias. «Evidentemente», con-
tinua, «ante este auge del arrenda-
miento, los clientes tampoco inten-
tan ya negociar el precio porque
saben que siempre habra otro que lo
pague y no quieren correr el riesgo
de perder el inmueble».
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Por otro lado, como resenan los
entendidos, si se aprecia una rota-
cién puntual en el mercado del alqui-
ler al acabar el curso en determina-
das tipologias y zonas universitarias
de las ciudades. Es decir, en un pro-
ducto y demarcacion muy ligada al
perfil estudiantil. Se trata de vivien-
das de tres, cuatro o mas habitacio-
nes en los que siempre suele haber
bajas de inquilinos, aunque también
es cierto que lo normal es que quie-
nes contintian en el inmueble suelen
buscan nuevos companeros de piso.

De este modo, las salidas de vi-
viendas en alquiler de estudiantes o
trabajadores en junio, que durante
los meses de verano se desplazan a
sus lugares de origen, se han redu-
cido. Si hasta ahora era habitual
aprovechar el estio para cambiar de
casa y, de paso, ahorrar las rentas
de unos meses, este ano dicha ten-
dencia ha disminuido, segtn los ex-
pertos. Este menor movimiento ha
hecho que el mes de julio sea uno

Corroborando este extremo, To-
ribio indica que «el dinamismo del
alquiler es tal que ya no existe una
€poca mejor o peor para alquilar».
«Los pisos que salen al mercado en
precio y estan en una buena ubica-
cion vuelan independientemente
de la época del ano», remarca la
analista de Fotocasa, poniendo en
valor las alertas que lanzan los por-
tales inmobiliarios informando au-
tomaticamente de los inmuebles
que salen al mercado.

Saobre la variacion de las rentas
de julio a septiembre, Toribio tam-
poco piensa que haya mucha dife-
rencias. El principal cambio lo per-
cibe en el volumen de la oferta. «En
un par de meses la disponibilidad
de inmuebles sera atin mas reduci-
da porque son muchos los que bus-
can arrendamiento y los inquilinos
prefieren cerrar la operacion uno o
dos meses antes y tener todo listo
de cara al nuevo curso», advierte, al
tiempo que indica que la tendencia

«Nuestro consejo es, siempre
que sea posible, intentar adelantar
la busqueda. No sélo porque los
precios son mas bajos, sino porque
hay una mayor oferta para elegir. A
finales de septiembre y principios
de octubre la cantidad de habita-
ciones disponibles baja y las rentas
suben», avisa Mencia.

El CEO de Uniplaces Espana
destaca que el nivel de ocupacién
de los pisos en alquiler es muy alto
todo el ano gracias, fundamental-
mente, a internet. «Los propieta-
rios tienen mas experiencia a la
hora de combinar distintas modali-
dades de arrendamiento y publican
sus casas con mayor antelacion»,
declara. «Ahora en el anuncio se
especifican los periodos de dispo-
nibilidad. Esta es la mejor forma de
maximizar la tasa de ocupaciony».

No obstante, Uniplaces.es iden-
tifica aun cinco errores clave de los
caseros: infravaloran el entorno
-quienes viven de alquiler buscan

mas en la voragine que es la bus-
queda de piso en alquiler.

«Muy pocos estudiantes dejan los
pisos. La mayoria ha decidido seguir
en la vivienda en la que han vivido
durante el curso, continian pagando
en los meses de verano y la conser-
van para su vuelta en septiembre»,
confirma Iglesias. Tanto éste como
Toribio aclaran que los estudiantes
que se han movido lo hicieron antes
del verano, dejando contratada su
nueva residencia para septiembre.

Cabe recordar que la reforma de
la Ley de Arrendamientos Urbanos
(LAU) de 2013 da derecho a los in-
quilinos a prorrogar los contratos
hasta tres afos actualizando la ren-
ta con la referencia acordada,
siempre que el casero no lo rescin-
da alegando necesitar la vivienda
para €l o su para su familia

Segin Iglesias, en la actual co-
yuntura del sector del alquiler «no
hay ningin mes especifico en el
que se arriende mas facil, mas ra-
pido o a mejor precio». «La deman-
da es continuay, insiste. En su opi-
nion, el aumento de los potenciales
inquilinos se ha debido, en parte, a
la subida de los precios de venta.

Una mujer sefiala el cartel de ‘Se alquila’ colgadoe en el balcdn de una vivienda la udatl de Vitoria. LEIRE MARTIN

alcista del alquiler se observa tanto
en los pisos compartidos en Madrid
y Barcelona como en los residen-
ciales de larga duracion.

En este punto, Toribio informa de
que el precio medio de una habita-
cion en viviendas compartidas en la
capital ha subido un 25% respecto
a junio de 2016, mientras que en
Barcelona se ha encarecido un
19%, segun Fotocasa. Asi, arrendar
una habitacion en la Ciudad Con-
dal cuesta de media 445 euros al
mes y 393 euros en la capital.

HABITACIONES

En este mercado de pisos compar-
tidos y habitaciones, segun Unipla-
ces.es, portal especializado en ser-
vicio de reserva de alojamiento pa-
ra estudiantes, el mes de julio si
que es uno de los mejores meses
para arrendar. «<Hay una mayor
oferta y mas econdmica porque los
estudiantes nacionales e interna-
cionales vuelven a sus ciudades de
origen», senala Joaquin Mencia,
CEO de Uniplaces Espana, plata-
forma que recibe entre el 35% y
40% del total de las peticiones de
reserva entre agosto y septiembre.

casas céntricas, pero tranquilas-,
calculan mal las rentas, exigen
avales o depositos demasiado altos
y creen que si se encargan de la
gestion se ahorran la comision de
la agencia —cargo que, habitual-
mente, paga el inquilino-.

El quinto gran error de los arren-
dadores, segtin Uniplaces.es, es pen-
sar que el alquiler turistico es mas
rentable que el residencial. «Antes
de decantarse por uno u otro, hay
que valorar las ventajas y desventa-
jas de ambos», aconsejan. «El arren-
damiento vacacional conlleva gastos
por el cambio constante de inquili-
nos como limpieza, pago de comi-
siones, etc. Si la ocupacion de la ca-
sa no supera el 65%-70% no sale
rentable», calcula en esta firma.

Viendo el panorama en lineas
generales del mercado del alquiler,
ya sea residencial a largo plazo o
temporal para estudiantes, esta cla-
ro que este sector esta en un espec-
tacular momento que sonrie mu-
cho mas a los propietarios que a
los inquilinos. Ahora, la pregunta
del millén pasa por saber hasta
cudndo se prolongara el estado de
boom en este sector.




