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Un subidon al valor del piso
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con constantes bajadas. Son muchos
los factores que inciden en el valor
final de un inmueble. Ubicacidn, es-
tado del mismo o las infraestructu-
ras que posee son algunos de los ele-
mentos que determinan que su va-
lor sea alto o algo mas bajo. También
la accesibilidad es un valor a tener
en cuenta, y dentro de ella el ascen-
sor es el elemento clave que puede
revalorizar una vivienda o ahondar
mads su devaluacion.

En general, aquellos pisos que dis-
ponen de ascensor son mas caros
respecto a los que no. Segtn el gru-
po Tecnocasa, en el primer semes-
tre de 2017, un piso de 80 metros cua-
drados en Madrid tiene un precio
medio de 139.200 euros (unos 1.700
euros por metro cuadrado) si no
cuenta con ascensor y de 189.600 eu-
ros (unos 2.370 euros por metro cua-
drado) si dispone de él.

Ademas, un estudio realizado por
la empresa tecnoldégica Urban Data
Analytics (UDA) muestra como pue-
de llegar a influir la presencia de los
elevadores en el precio de una vi-
vienda. Analizando los barrios de
Madrid, el estudio destaca que la re-
valorizacién media del precio de un
edificio por tener ascensor en la ca-
pital seria del 12,8%, mientras que
si por el contrario careciera de él, la
devaluacion media llegaria hasta el
27%.

A pesar de estos datos, el direc-
tor de desarrollo negocio de Urbam
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Data Analytics, Enrique Toribio, in-
siste en que «para este estudio se
han analizado diversos factores re-
levantes en la valoracion de una vi-
vienda de forma individualizada y
en concreto la tenencia o no de as-
censor en el edificio, exponiendo la
diferencia de precio entre las vivien-
das que poseen o se caracterizan
mediante ese atributo. Esto no sig-
nifica que la inclusion de esa carac-
teristica suponga inmediatamente
el aumento de un porcentaje
del precio; si no que las vi-
viendas en su conjunto
valen ese porcentaje de
mas respecto a las que
no lo tienennx.

Contrastes
Segun el estudio, los ba-
rrios de la capital donde més
se penaliza el precio de la vivien-

da respecto a la media del propio ba-
rrio cuando no se dispone de ascen-
sor son Cuatro Vientos (-37.5%), Le-
gazpi (-35,4%), Valverde (-30,8%) y
Adelfas (-30,2%), zonas que estian
cercanas a los nuevos Programas de
Actuacién Urbanistica (PAU). Estos
barrios se caracterizan por aunar
viviendas nuevas que llevan incor-
poradas el ascensor y viviendas an-
tiguas que no, lo que provoca las

La
diferencia
de precio en
los PAU es por
la mezcla de casas
nuevas con
antiguas
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grandes diferencias de precio que
se llegan a producir.

En el caso contrario, los distritos
de Madrid donde el ascensor contri-
buye mads a la revalorizacion de los
inmuebles respecto al precio medio
de la zona son El Plantio (38,9%), Al-
mendrales (32,4%), San Diego (31,5%)
y Ambroz (26,4%). El estudio desta-
ca la gran diferencia de precio en El
Plantio con respecto a los demas ba-
rrios de la capital. La gran subida en
este barrio viene motivada
mas por la tipologia de las
viviendas que existen en

el barrio que por el he-
cho de disponer o no del
ascensor en el inmue-
ble. «En este caso, el pre-
cio de determinadas vi-
viendas que no tienen as-
censor es alto, lo que provoca
esta distorsion», explica Toribio.

Por otro lado, también se puede
dar el caso totalmente contrario, que
las viviendas sin ascensor tengan
un precio mayor que las vivendas
que si lo tienen, como ocurre en el
barrio de El Viso. El gran stock exis-
tente de chalé y que no haya mucha
diferencia en el precio del metro cua-
drado de este tipo de inmuebles res-
pecto a las viviendas colectivas ha-
cen posible este hecho.




