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Hasta un 11% de
rentabilidad con la
inversion inmobiliaria

Al rendimiento medio por alquiler del 4,6% se suma
la plusvalia por el encarecimiento del inmueble.

S.P.

Como en cualquier otro tipo
de inversion, la rentabilidad
de la destinada a la vivienda
no estd asegurada. Contando
con esto, el rendimiento me-
dio bruto anual de la vivienda
ofrece un gran atractivo en un
entorno de tipos de interés en
minimos historicos: se sitia
en el 10,9% anual, de acuerdo
con el ultimo dato publicado
por el Banco de Espanay refe-
rido al primer trimestre de es-
te afio. Tres meses antes, este
indicador se situd en el 8,8%.
Esta cifra de rentabilidad bru-
ta mide el efecto combinado
de la revalorizacion de la vi-
vienda mas la renta que se ob-
tiene de ponerla en alquiler,
antes de impuestos. Es decir,
no solo tiene en cuenta lo que
obtendria cada afo el inver-
sor al poner el inmueble en
arrendamiento, sino también
lo que ganaria al venderlo al
cabo de doce meses. Concre-
tamente, la vivienda se apre-
ciaun 6,3% anual en el primer
trimestre, mientras que el al-
quiler proporciona un rendi-
miento adicional del 4,6% so-
bre el valor del activo,

La rentabilidad de la vi-
vienda multiplica por seis el
rendimiento de la deuda pu-
blica espaiola a diez afios, que
es la referencia que utiliza el
supervisor financiero para
comparar activos, pero tam-
bién ofrece un refugio mas se-
guro frente alaincertidumbre
que han vivido las bolsas en
los tiltimos tiempos: el Thex
cae mas del 5% en lo que vade
ano. “La rentabilidad de lain-
version en el sector residen-
cial en Espafa presenta unos
retornos estables, con poca
exposicion a los shocks exter-
nos”, segun seiiala el reciente
Informe Residencial 2016 de
Tasaciones CBRE. Por ulti-
mo, es una inversién mucho
mas sugerente que los depdsi-
tos, cuya rentabilidad media
nunca antes habia estado tan
baja: en el 0,2% en el mes de
julio.

Los expertos creen que el
momento parece propicio pa-
rainvertir en vivienda para al-
quilar, tanto por parte de

Los precios del
alquiler crecen un
15,7% en Baleares
mientras que caen
un 0,2% en La Rioja

compradores particulares co-
mo por parte de fondos de in-
version. Las expectativas de
revalorizacion del arrenda-
miento cada vez més elevadas
vy sostenibles, especialmente
en las grandes ciudades, —al-
quilar un piso en Barcelona,
por ejemplo, en agosto fue un
14,8% mas caro que 12 meses
antes—, compensan por el mo-
mento lasubida de los precios
de compra de la vivienda.
Ademis, los préstamos hipo-
tecarios estin en minimos
histdricos.

Segtin los tltimos datos de

Fotocasa, los precios del al-
quiler de una vivienda se ele-
varon a un ritmo del 4,8% in-
teranual en junio, debido a
que hay una altisima deman-
day todavia hay mucha gente
que no puede o no quiere ac-
ceder al alquiler.

Disparidad

Pero éste no es un mercado
homogéneo. Asi, los precios
crecen un 15,7% en Baleares,
mientras que permanecen es-
tancados o en retroceso en La
Rioja, Extremadura y Casti-
lla-La Mancha, reflejando las
presiones demogrificas o tu-
risticas en uno de los extre-
mosy lafaltade pujanza de las
otras zonas. Después del ar-
chipiélago, se sitian Murcia,
donde los precios de alquiler
suben un 11,3%, Cataluia
(10,7%), la Comunidad Valen-
ciana (10,5%) y Madrid
(9,9%). A mucha distancia
queda el resto de las regiones,
que se sitian todas por debajo
de la media (ver grifico). In-
cluso dentro de la misma ciu-
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Evolucién de los precios del alquiler. Variacion interanual en junio, en %.
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dad, la evolucion de los pre-
cios del alquiler es muy dispar
por distritos y hasta por calles.
Por ejemplo, en Barcelona
hay varios barrios donde el al-
quiler sube mas de un 20% -
Gracia, Sants y Ciutat Vella-

segun Tecnocasa. Ademas, si
antes eran las ciudades con
mas dinamismo econémico
las que tenfan unos alquileres
mads elevados, ahora son las
urbes mds turisticas las que
suben de precio.

Asi es la casa que mejor se alquila

S.P/R.M.

En un dceano de posibilida-
des ;como escoger una vi-
vienda que se alquile bien?
Los expertos recomiendan
invertir en Barcelona o Ma-
drid. Lo ideal es comprar un
piso de uno o dos dormitorios
ymenos de 80 metros cuadra-
dos, en las zonas principales o
en las adyacentes (“centro se-
cundario”).

Los profesionales sostie-
nen que lo importante es con-
jugar bien riesgo y rentabili-
dad. “Es mejor buscar un ren-
dimiento no tan alto pero en
una zona con una demanda
fuerte, en la que siempre pue-
dasalquilar”, segiin el consul-
tor inmobiliario José Luis
Ruiz Batolomé.

Segtin un estudio de Foto-
casa realizado para Expan-
sion, los distritos que despier-
tan mayor interés para alqui-

JMCadenas

lar una vivienda en Madrid
son Centro, Carabanchel, Te-
tudn, Puente de Vallecasy La-
tina. Estos ofrecen una renta-
bilidad media de un 6%, casi
un puntos mas alta que la del
alquiler medio de Espana
(5,3%). En Barcelona, los dis-
tritos que acaparan mas aten-
cidn son L’Eixample, Sant
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El distrito Centro de Madrid concentra mucha demanda de alquiler.

Marti, Ciutat Vella y Gracia,
querentan el 4,7%.

Para Carlos Smerdou, con-
sejero delegado de Foro Con-
sultores, “los pisos pequenos
del centro son los mis renta-
bles, por el alto precio de los
alquileres, pero en esas zonas
hay escasez [de oferta]”. En
barrios de expansion “con zo-

nas verdes y de ocio, mas pen-
sadas para familias, hay tam-
bién rentabilidades altas, y
siempre va a haber demanda
deese perfil”, apostilla.

Otros expertos ven oportu-
nidades en el mercado inmo-
biliario de la costa espafiola.
Eso si, ahora no vale todo.
“Hay que situarse en zonas
turisticas bien asentadas con
perfil prime, como es la costa
del Sol”, afirman algunas
fuentes. En este tipo de in-
muebles habria que evitar las
zonas donde hay una fuerte
acumulacion de stock de vi-
vienda, como Castellon.

Una opcidn que aconsejan
algunos expertos eslacompra
de un piso bien localizado pe-
ro en mal estado, para refor-
marlo y ponerlo en alquiler.
De esta forma, la rentabilidad
sobre la inversion inicial es to-
davia mayor.
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