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Barcelona és on els pisos s’encareixen mes

La pressio dels inversors eixampla la diferencia amb Madrid del preu per metre quadrat

XAVIER GRAU
BARCELONA

Elpreu de'habitatge a Barcelonaés
el més car de les grans ciutats espa-
nyoles, almenys en euros per metre
quadrat. I no només aixo, sind que a
la capital catalana és on els preus
han pujat més. Aix{ ho conclou I'in-
forme elaborat per Tecnocasa i la
Universitat Pompeu Fabraque diri-
geix el professor d’Economia José
Garcia Montalvo. Aquest informe
indica que a Barcelona el preu mit-
jaesvasituaral tancament del segon
semestre del 2015 en 2.217 euros el
metre quadrat, amb una pujada del
8,2% respecte d'un any abans. Més
de 6.000 euros per sobre delamitja-
nade I'Estat, que va ser de 1.560 eu-
ros el metre quadrat. En el conjunt
de I'Estat la pujada va ser del 5,7%.

De fet, el preu a Barcelona és
també bastant superior al de Ma-
drid, que es va situar en 1.697 euros
el metre quadrat, i on 'augment va
serdel 6,3%. Ladiferéncia de preus
entre Barcelona i Madrid, a més, es
va eixamplant. Al tancament del
2014 ladiferénciaentre les dues ciu-
tats era de 450 euros per metre qua-
drat (1.599 euros a Madrid i 2.049
euros a Barcelona), pero aquestaes-
cletxa es va eixamplar fins als 520
euros al tancament del 2015.

Més inversors

El professor Garcia Montalvo té una
explicaci6 per a aquest fenomen.
Barcelona sempre ha sigut més ca-
raque Madrid perqué el municipiés
més petit. A Madrid hi ha zones de
creixement perifériques que enca-
ra son dins dels limits municipals i
fan baixar lamitjanadels preus. Pe-
rd, amés, la capital catalana rep més
interes dels inversors que Madrid,
explica aquest expert, fet que crea
tensions al’al¢a dels preus. De mit-
jana,a Espanya unaquartapart dels
pisos els compren inversors, i tres
quartes parts, families per viure-hi.
Pero en el cas de Barcelona s’ha ar-
ribat durant I'any passata moments
en qué els inversors eren un terg
dels compradors, va assegurar el di-
rector de I'informe.
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El 2014 la diferéncia de preu entre el metre quadrat d’un pis de Barcelona i un de Madrid era de 450 euros, pero I’any passat
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aquesta escletxa es va eixamplar fins als 520 euros. rrancesc MeLcion

Amés, José Garcia Montalvoveu
logic queels inversors vulguin com-
prar habitatges en aquest moment,
perqué poden obtenir rendibilitats
de prop del 6%, que no es poden
aconseguir amb cap altre actiu com
serien accions en borsa o bons de
deute public o privat. Per aixo, creu
que les families, que I'any passat es
van animar a comprar pisos per la
millora economica i I'obertura de
l'aixetadel crédit delsbancs, aquest
any es podrienretreure perlaincer-
tesaque planasobre els mercats. En
el cas dels inversors, va dir Garcia
Montalvo, el que els pot fer tirar en-
rere no és tant la incertesa econo-
mica, sind la politica, sobretot pels
canvis que poden afectar la regula-
ci6 del mercat de 'habitatge, per
exemple amb sancions per tenir pi-
sos buits o ladificultat per desnonar
en casos d’'impagament.

Motius
Elsinversors
busquenen
elspisosla
rendibilitat
que no troben
enaltres actius

L’estudi analitza els preus a les
principals ciutats espanyoles, i on
I’habitatge és més car després de
BarcelonaiMadrid ésal'Hospitalet
de Llobregat, on el metre quadrat es
paga a 1.385 euros i on I'any passat
els preus van pujar un 4,06%.

L’analiside les dades a escala es-
tatalindicaque el preude I'habitat-
ge ha pujat un 5,76% de mitjana,
percentatge que suposa 'augment
més grandes de I'any 2006. Malgrat
aquest augment, la caiguda acumu-
lada des dels preus mixims obser-
vats al tancament del 2006 ha sigut
del 55,29%.

L’estudi de Tecnocasa i la UPF
també indica un increment relle-
vant del preu de lloguer, que en el
casde Barcelonas’haenfilatel 2015
enun6,19% en relacié amb el 2014.
Enelcasde Madrid, 'increment del
Hoguer ha sigut del 4,67% . s
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L’EURIBOR
S’ACOSTA ALS
TIPUS NEGATIUS

José Garcia Montalvo
CATEDRATIC D'ECONOMIA

“Sil'Euribor se situa en
valors negatius, queli falta
poc, hi haura un problema
juridicimportant”

“Amb tipus hipotecaris
negatius és dificil saber
que passara. Una
possibilitat seria reduir el
capital pendent de pagar”



