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Los escaparates con ofertas inmobiliarias vuelven a estar presentes en numerosos puntos de la ciudad. :: Fotos: MAITE BARTOLOME

El repunte de la economia dispara la apertura
de inmobiliarias hasta niveles previos a la crisis

LUIS
GOMEZ

1l lgomez@elcorreo.com

La concesion de
créditos hipotecarios
impulsa la creacion
de casi cien oficinas,
tantas como cerraron
al estallar la burbuja

BILBAO. Justo hace siete afios, en
el arranque de una de las mayores
crisis financieras de la historia, este
periddico publico que una quinta
parte de las agencias inmobiliarias
vizcainas estaban bajando la persia-
na. La ‘limpia’ convulsioné el sec-
tor y arrastro al cierre a mds de un
centenar del medio millar de ofici-
nas existentes. De la quema tampo-
co se libraron grandes cadenas na-
cionales de entonces - Tecnocasa,
Fincas Corral o Donpiso-, que de-
sembarcaron en Bilbao en pleno
‘boom’ econémico con sistemnas mix-
tos — en régimen de propiedad y fran-
quiciados- y provocaron el pinico
entre los profesionales locales. Bas-

taba la instalacién de una linea te-
lefénica y un pequefio local para po-
ner en marcha un despacho e hin-
charse a ganar dinero.

Habia agentes que se llevaban
hasta 6.000 euros en concepto de
comisién por la venta de una vivien-
da en algunas de las zonas mas co-
tizadas de Bilbao, Fueron tiempos
de gloria, con los precios completa-
mente desorbirados. Era tan eleva-
do el nimero de operaciones que
hasta a la Diputacién le resulté im-
posible cuantificar el volumen de
empresas dedicadas a esta actividad.
El departamento de Hacienda optd
finalmente por realizar inspeccio-
nes al azar en las cuentas de diez so-

ciedades en su lucha por erradicar
el fraude y poner freno a semejan-
te descontrol.

Aquel paraiso se esfumo de la no-
che a la mafiana. Sin embargo, sie-
te afios después, la situacién, para
fortuna del gremio, comienza a re-
vertir. De forma muy timida toda-
via, porque la compraventa de in-
muebles avanza ¢muy poco a poco.
Registra crecimientos bastante mo-
deradosy, reconoce José Manuel Gon-
zédlez, presidente del Colegios de
Agentes de la Propiedad Inmobilia-
ria (Apis). No obstante, hay una rea-
lidad incuestionable. El mercado lo-
cal da sintomas de una enorme for-
taleza desde finales del pasado afio.

Empresarios locales y grandes gru-
pos han empezado a tomar posicio-
nes, bien para reforzar su red de ven-
tas o abrirse paso en un negocio que
recupera también caras conocidas.
Bastantes de los profesionales que
arrojaron la toalla y cerraron sus ofi-
cinas en 2008 vuelven a jugarsela.

Asi que, después haber desapare-
cido de la escenografia urbana y ser
sustituidas por tiendas de videojue-
g0s y restaurantes, las agencias han
conseguido hacerse un hueco otra
vez en el tejido comercial junto a
perfumerias, cafeterias y fruterias.
Y no solo en los barrios de alto po-
der adquisitivo de la capital vizcai-
na. La fiebre inmobiliaria llega a to-
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das las zonas. Este vertiginoso cre-
cimiento alcanza también a ambas
margenes, la comarca de Las Encar-
taciones, el Duranguesado... Hay
una razon primordial: pese al auge
de la venta ‘online’, los agentes han
modificado las reglas del juego y bus-
can «el acercamiento fisico con el
cliente para ofrecerles lo que quie-
ren en el lugar concretoy. De ahi que
firmas veteranas que resistieron la
crisis trabajen ahora en la amplia-
cion de delegaciones.

«Los bancos abren el grifo»

José Manuel Gonzalez apunta tres
claves para explicar la constitucién
desde diciembre de 2014 de al me-
nos un centenar de inmobiliarias,
casi tantas como las que desapare-
cieron coincidiendo con el desplo-
me. Al repunte de la economia y con-
cesion de créditos hipotecarios por
parte de las entidades financieras,
se suma el precio de los pisos, que
han sufrido un severo reajuste, «atin
por rematary. El presidente de los

LAS CLAVES
En tiempo récord

Desde diciembre del aiio
pasado se asiste aun
aluvion de aperturas. La
facturacion creceun30%

Contencion

«Hay negocio porque los
pisos estan en ‘precios de
mercado’, aunque pueden
bajar atin un poco mas»

Apis sostiene que los inmuebles es-
tdn en «precios de mercadon» y que,
en teoria, no deberian «bajar mucho
mas, aunque no es descartable. Es
un buen momento para comprar
porque los bancos han vuelto a abrit
el grifo y conceden préstamos en las
mismas condiciones que en los me-
jores tiemposy, detalla Gonzilez. La
masiva apertura de establecimien-
tos, que vuelve a situarse en los ni-
veles previos a la crisis, con aproxi-
madamente medio millar de pun-
tos de venta, se explica también por-
que los empresarios no se ven obli-
gados a realizar grandes inversiones,
A diferencia de otros gremios, a los
agentes les bastan «lonjitas» de ape-
nas 20 metros cuadrados paradara
conocer sus ofertas.

Roberto Serrano, fundador y di-
rector general del grupo Quorum,
que dispone de cinco oficinas tras la
abierta recientemente en la calle El-
cano, cree que la crisis debe ayudar
ano repetir «los errores del pasadoy.
Lamenta el «gran dafio» que hicie-
ron al sector grandes compariias ex-
tranjeras que recalaron a finales de
la década pasada en Bilbao. ¢Aban-
donaron la plaza en cuanto vieron
que el negocio no daba para mas.
Hay que crecer poco a poco, pero
ellas solo pensaron en la rentabili-
dad a corto plazo y utilizaron técni-
cas muy agresivas para colocar sus
inmueblesy, argumenta.

Gonzalo Irizar es otro de los hom-
bres fuertes del sector. Propietario
junto a su hermano Javier de una
compania con mas de 30 afos de ex-
periencia, ha duplicado la presencia
con la apertura de otros dos estable-
cimientos en el Casco Viejo y Maria
Diaz de Haro. «Pese a los malos re-
sultados en tiempos de crisis, el mer-
cado acaba consolidando a los em-
presarios que buscamos mantener
la marca. No somos como los nego-
ciantes de compraventa de oro que
aprovechan el momento y cierran
en cuanto vienen mal dadas».



