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EVOLUCION DE UNA ACTIVIDAD ESTRATEGICA

La fuerte alza de
precios de los pisos
reactiva el sector

La vivienda se encarecio el
4,2% el segundo semestre,
el registro mas alto en 8 anos

SALVADOR SABRIA
BARCELONA

i hay un sector en el que
empiezaaserevidente que
hallegadolarecuperacién
este es el de la construc-
cién y el inmobiliario. Lo que ya es
una evidencia en las calles, en las
que han florecido de nuevo las ofici-
nas de compraventa de pisos, y don-
de se empiezan a ver otra vez griias,
ahoraseestd traduciendoenlas esta-
disticas oficiales. Las ultimas se hi-
cieron piblicas ayer por parte del
Instituto Nacional de Estadistica
(INE) y constatan que en el segundo
trimestre de este afo se produjo un
aumento de precios de la vivienda
en Espania del 4% anual, y del 4,2%
trimestral, un porcentaje de subida
quenosedabadesde haceochoanos,
en el tercer trimestre del 2007. En-
tonces, en el inicio del estallido de la
burbuja inmobiliaria, se registrd el
ultimo incremento superior, de un
5,7%, y se inici6 la progresiva caida
de precios hasta llegar al récord del
descensoanualdel 15,2% registrado

en el segundo trimestre del 2012,
Pero no el fue el inico dato del
dia que reflejaba el nuevo auge del
sector: el INE publicé las cifras de las
compraventas de viviendas en ju-
lio: en términos anuales, aumenta-
ron el 14%, con un total mensual de

32.714 compraventas en Espana.

DISPERSION / Los datos totales no re-
flejan la dispersién de precios y ven-
tas segiin la zona geogrifica, con os-
cilaciones que en precios van desde
la subida midxima registrada en Ca-
talunya, del 5,4%, y la minima del
1%, en Extremadura. Y lo mismo su-
cede con las transacciones: frente
a un aumento de operaciones del
37,4% de Baleares hay todavia una
caida del 9,8% en Extremadura. Ca-
talunya fue la sexta autonomia por
incremento ventas(17,2%).

Aunque en este caso se ha produ-
cido una desaceleracion respecto al
mes de junio, cuando lacompraven-
ta de viviendas crecid en Espana un
17%, con el nuevo dato sumanya 11
meses de incrementos interanuales
consecutivos.

Para José Garcia Montalvo, ca-
tedritico de Teoria Econémica del

Universitat Pompeu Fabra y respon-
sabledelosinformesdel mercadode
vivienda para Tecnocasa, los datos
demuestran que ha llegado «la esta-
bilidad en el sectors.

Montalvo destaca que las subidas
noson generalizas, yasevera que las
estadisticas «estan muy polarizadas
por lo que sucede en las ciudades de
Madrid y Barcelonas, con elevadas
subidas de precios. «tHay que tener
encuentaque practicamente no hay
nueva oferta, porque no se ha cons-
truidoen losultimos afosyloque se
ha iniciado pricticamente no ha lle-
gadoatinal mercados. Parasituarlas
cosas, el especialistarecuerdaquese-

financiacion

MAS HIPOTECAS
BAJO CONTROL

CREDITOS

= Sial principio de la
recuperacion del sector muchas
de las escasas compras se
hacian casi al contado, en los
dltimo meses ha habido un
incremento de hipotecas, hasta
alcanzar un cifra de 21.454
inscritas en Espana en junio, el
26,3% mas que un ano antes.

LIMITES

2 De momento, los que acceden
al crédito son familias con
ingresos muy seguros. «La
banca solo ofrece hipotecas por
ahora a compradores que
ingresan como minimo 2.500
euros netos al mes porunidad
familiar, que permite afrontar
pagos de unos 800 euros al
mes», explica Jordi Tomas,
consejero delegado de la
inmobiliaria Guinot-Prunera. Su
empresa es un ejemplo del auge
de la actividad del sector:en lo
que va de afio ya ha cerrado las
mismas operaciones que en
todo el 2014, y ademas a un
importe mas alto. «<Pero ahora se
tarda mas en cerrar un trato,
porque el dedor ya no f
bajadas de precio», advierte.

La cifra de operaciones
de compraventa de casas
aumenta el 14% en un afo

guimos estando casi un 30% por de-
bajo de los precios del 2007, con un
40% de las compraventas registrada
aquel ano y muy por debajo del 10%
deviviendasiniciadasen plencboom.
Segtn el INE, la vivienda usada
(se considera como talla que hace al
menos dos anos que estd en el mer-
cado, aunque no haya sido habita-
da)acapara el 80,5% de las ventas de
julio en Espana, frente al 19,5% de
nuevas. En Catalunya la situacién
es mds exagerada: solo el 13% de las
ventas fueron pisos nuevos (704 so-
bre un total de 5.267 operaciones).
Gonzalo Bernardos, director del
master inmobiliario de la Universi-
dad de Barcelona y responsable de
los estudios de mercado de la inmo-
biliaria Forcadell, resalta que el pre-
cio de la vivienda todavia estd «mds
barato de lo que correspondes. Vati-
cina que este ano acabard con un au-
mento del 5% que se disparard has-
tael 12% en el 2016. Entre las causas
queexplicanestasubidacitalanece-
sidad de las instituciones financie-
ras de ofrecer créditos para recupe-
rar su negocio tradicional; el hecho
de que lavivienda ha vuelto a situar-
se como valor a tener en cuenta pa-
ra los inversores particulares, y no
solo los grandes fondos; y 1a recupe-
racién de la confianza por parte de
muchas personas con empleo que
ahora se estdn decidiendo a pasarse
delalquilerala compra.

EXPANSION CONTROLADA # Tanto Mon-
talvo como Bernardos coinciden en
que.al menos porahora, se estd muy
lejos de crear otra burbuja porque
los bancos estdn sometidos a un con-
trolmuchomadsestricto; todavia hay
muchaoferta pendiente de ventaen
el mercado; las inmobiliarias de los
bancos estin acabando ademads pro-
mociones que se quedaron a medias
y las subidas de precios se esta pro-
duciendo a un ritmo pausado, muy
lejos del ritmo de dos digitos anua-
les del boom. Fernando Encinar, jefe
de estudios de Idealista, recalca que
«estos incrementos de precios en ab-
soluto representan una nueva bur-
buja, sino que indican que nos esta-
mos acercando a la normalizacién
del sector, a un punto de equilibrio
del mercador.=

Variacion anual del precio
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DATOS DE
LA NUEVA
ACTIVIDAD

Los proyectos de obra nueva
en Catalunya aumentaron el 39
durante el primer semestre de

Catalunya, Madrid y

Baleares lideran el mayor interés
inmobiliario, segun los registradores

La cifra de hipotecas
encadena 13 meses seguidos de
aumentos, que en junio fue del 26%

Evolucién en los tltimos anos
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Variacion anual del nimero de transacciones
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