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Evolucion del
mercado inmobiliario

Las hipotecas inician el afio con una
subida inferior a la media nacional

® |_a firma de créditos hipotecarios para viviendas aumentd casi un 14% en enero, mientras
que las cancelaciones sélo se redujeron un 9% @ El capital prestado se incrementd un 20%

| Radiografia de las hipotecas

Datas dol mes de enero 2014/2015 en la provinzia de Sevilla
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Diego J. Geniz SEVILLA

El mercado inmobiliario sevi-
llano se recupera, aunque a
una velocidad inferior a la del
resto de Espafia. Asi se des-
prende de los primeros datos
del Instituto Nacional de Esta-
distica (INE) de 2015, un afio
que ha comenzado con cierto
optimismo en la firma de hipo-
tecas que, en lineas generales,
suben tanto en el niimero de las
constituidas como en el capital
prestado. Esta situacién es ex-
trapolable a todo el pais, donde
dicho incremento ha llegado al

20% en el caso de las viviendas,
porcentaje que en la provincia
sevillana se encuentra a mas de
seis puntos por debajo. Las can-
celaciones hipotecarias tien-
den alabaja, aunque la merma
es solo del 9%.

Otro sintoma de recupera-
cion econdmica. Este bien po-
dria ser el titular sobre el volu-
men de hipotecas constituidas
en enero. En lo que respecta a
la provincia de Sevilla, durante
este periodo se han firmado un
total de 1.112 hipotecas. De
ellas, 25 corresponden a pro-
piedades de naturaleza rustica

Las viviendas en la zona monumental de Sevilla son las mas caras.

i
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Cambios
registrales en
335 viviendas

EL 94% de las hipotecas
constituidas en Espafia du-
rante el pasado mes de ene-
ro utilizaron un tipo de inte-
rés variable frente al 6% de
tipo fijo. EL Euribor es el tipo
de referencia mas utilizado
en la constitucién de estos
créditos cuando se hacen
con interes variable, De he-
cho, supone el referente usa-
do en el 89,4% de los casos.
En cuanto a las hipotecas
con cambios registrales (no-
vacion, subrogacion deudor y
subrogacion acreedor), en el
primer mes del afio sumaron
16.778 en toda Espafa. En

la provincia de Sevilla, esta
cifra alcanzd las 505, por de-
bajo de Malaga, con 973, Ca-
diz (595) y Almeria (553). Si
hablamos de las viviendas
urbanas, los cambios se pro-
dujeron en 335, es decir, 54
menos que en 2014.

y 1.087 a urbanas. En su con-
junto, y comparado con enero
de 2014, el total de créditos hi-
potecarios suscritos por los se-
villanos se ha incrementado en
un 8,7%. Las hipotecas por fin-
cas rusticas han mermado un
59% en estos doce meses,
mientras que las urbanas han
experimentado un repunte del
13%.

Dentro de esta segunda cata-
logacidn, el estudio del INE
también detalla el tipo de hipo-
teca por viviendas, solares y
“otras” no especificadas. En el
caso de las primeras, en enero
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EL APUNTE

se firmaron 819, lo que supone
una subida del 13,6% respecto
al mismo mes del afio pasado.
En cuanto a los solares, fueron
74 para los que se constituyé un
crédito de compra, lo que re-
presenta un espectacular creci-
miento del 174%. En las ulti-
mas, el nimero de hipotecas
llegd a las 194, con una bajada
interanual del 9,35%.

De esta calificacion, las vi-
viendas suponen el indicador
mas util para valorar el com-
portamiento del mercado in-
mobiliario y la capacidad de
endeudamiento de las familias
sevillanas. Aunque el arranque
del afio ha sido positivo, no se
puede pasar por alto que el au-
mento en las hipotecas de vi-
viendas firmadas se mantiene
por debajo de la media nacio-
nal, donde esta subida ha al-
canzado el 20%, mds de seis
puntos por encima de la sevilla-
na.

Otro aspecto a tener en cuen-
ta en el mencionado andlisis es
el capital prestado para estos
créditos. En el caso de las fincas

Los bancos aportan

el capital necesario

en el 88% de las fincas
urbanas hipotecadas

risticas, se ha producido un
descenso en el primer mes de
2015 del 80%, mientras que en
las urbanas el incremento se ha
situado en un 55%. Dentro de
éstas, el dinero hipotecado pa-
raviviendas hasido de 73,3 mi-
llones euros, cantidad que im-
plica un 20% de incremento si
se compara con enero de 2014,
unsintoma, por tanto, también
positivo de la recuperacién de
los bolsillos sevillanos y de que
las entidades financieras —tras
un periodo de restriccion- se
muestran mas proclives a fimar
hipotecas. No obstante, el por-
centaje vuelve a situarse por
debajo del crecimiento nacio-
nal, que ha superado el 25%
hasta alcanzar los 2.212 millo-
nes de euros.

En cuanto al tipo de entidad
que financia los créditos para
fincas urbanas, en un 88% de
los casos lo aportan los bancos,
con un préstamo de 106,3 mi-
llones de euros. El resto corre
por parte de otras entidades,
con un capital de 24,12 millo-
nes.

El cierto optimismo por las
hipotecas suscritas contrasta
con las canceladas en el mismo
periodo. En enero fueron
1.482, de las que 818 afectaron
aviviendas (frente a las 819 fir-
madas). Se produce, por tanto,
casi un empate. El aumento in-
teranual de las hipotecas es
bastante superior a la bajada de
las cancelaciones, que s6lo han
menguado en un 9,2%, cifra
atin demasiado reducida.

Curiosidades en la vivienda de segunda mano Los inversores que
compran para alquilar la vivienda suponen uno de cada cuatro compradores

Edificios de viviendas y oficinas en la Plaza de la Magdalena de Sevilla.

El comprador de segunda mano tiene
contrato indefinido y de 25 a 44 anos

® La mayoria recurre a la financiacion
bancaria para comprar y hay un destacado
45% de personas que pagan al contado

R.S.

El precio de compra de las vi-
viendas de segunda mano ha
caido a la mitad desde el ini-
ciode lacrisisy sigue bajando
en el ultimo semestre de
2014. El perfil del comprador
de este tipo de inmuebles en
la ciudad de Sevilla es el de
una persona de entre 25y 44
afios (65,38% de los casos),
con contrato laboral indefini-
do (66,67%) y de nacionali-
dad espafiola (91,03%). Los
datos corresponden al infor-
me del mercado de la vivien-
daenlaciudad de Sevilla que
elabora semestralmente el
Departamento de Anélisis e
Informes (DAI) del Grupo
Tecnocasa sobre los datos de
las compraventas intermedia-
das por las 18 oficinas del gru-
po en la capital andaluza.
Respecto ala forma de pago
del inmueble, el perfil del
comprador muestra que hay
un mayor nimero de personas

querecurrenala financiacién pa-
racomprar (55,13%), aunque es-
ta cifra solo estd ligeramente por
encima de las compras al conta-
do, que representan actualmente
en la ciudad de Sevillael 44,87%.

Un porcentaje importante de
compradores (26,42%) son in-
versores, es decir, personas que
adquieren una vivienda con el
objetivo de ponerla en alquiler y
conseguir por ella una rentabili-
dad, pero el principal motivo de
compra (73,58%) sigue siendo
adquirir una vivienda en la que
residir de manera habitual.

También, destaca que un
15,38% de los compradoresen la
ciudad de Sevilla son auténo-
mos, y en menor medida pensio-
nistas (11,54%). En cuanto a la
edad, aparte de la franja mayori-
taria, los compradoresentre 45y
54 afios representan un 19,23%y
s6lo un 3,85% tienen menos de
25 afios.

El 64,38% de las personas que
quieren comprar buscan un in-
mueble de tres habitaciones, y

précticamente la misma propor-
ci6n (65,09%) acaba comprando
una vivienda de este tipo. Ade-
mads, el porcentaje de personas
que acaban comprando pisos de
cuatro habitaciones es un 4,2%
mads alto que los que buscan vi-
viendas de este tipo desde el prin-
cipio.

Segtin el informe, que se ha da-
do aconocer esta semana, el pre-
ciodelaviviendausada en la ciu-
dad de Sevilla acumula un des-
censo desde el inicio de la crisis
inmobiliaria del 48,36%. El pre-
cio médximo de la serie histérica

Los inversares que
buscan rentabilizar la
compra suponen ya un
26,4% de compradores

sealcanzd en 2007 y fuede 2.221
euros por metro cuadrado, mien-
tras que en el segundo semestre
de 2014 se sittia en 1.147 euros
por metro cuadrado, lo que supo-
ne una bajada del 4,5% respecto
ahace unafo.

El estudio analiza una serie de
caracteristicas que configuran
diferentes tipologias de inmue-

JUAN CARLOS VAZQUEZ

bles y su incidencia en el precio
de los mismos. Los datos mues-
tran que los factores que encare-
cen mas el precio de una vivien-
da en Sevilla son “la disponibili-
dad o no de ascensor y la anti-
giiedad de la finca”.

Elegir comprar un piso sin as-
censor puede llegar a abaratar el
precio hasta en 225 euros por
metro cuadrado; mientras el pre-
cio del metro cuadrado de los in-
muebles sin ascensor es de 1.006
euros, el de los inmuebles con as-
censor tienen un precio de 1.231
euros por metro cuadrado.

De la misma manera, si la vi-
vienda estd en una finca de mds
de 40 afos de antigliedad, el pre-
cio por metro cuadrado serd me-
nor, de 170 euros menos y 1.082
euros por metro cuadrado.

Hay otros factores que también
incidenenel precio de los inmue-
bles: el tamano de la vivienda y
su estado de conservacion. En el
tamano, los pisos de mas de 70
metros cuadrados son “ligera-
mente mas caros”, 1.172 euros
por metro cuadrado, y se paga
por ellos 60 euros mds el metro
cuadrado. En las viviendas que se
encuentran en buen estado exis-
te una diferencia a su favor de 77
euros por metro cuadrado, con
1.167 euros por metro cuadrado.



