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Nuevos datos de un sector en plena crisis

Los compradores de pisos usados
reclaman rebajas del 23% en BCN

| PATRICIA CASTAN
BARCELONA

=] precio de los pisos usados
en venta anunciados en
Barcelona sigue, pese al ti-
b jeretazo impuesto por la
burbujaylacrisis,amuchadistancia
de lo que los compradores estdn dis-
puestos a abonar. Asi se desprende
del singular informe realizado por
idealista.com, unodelos principales
portales inmobiliarios del sector,
donde han constatado que las ofer-
tas emitidas por los particulares
cuando topan conun piso que les en-
candila estin un 23% de media por
debajodelas pretensiones del vende-
dor. Lascifrasvarian muyligeramen-
te pordistritos, con Nou Barris como
el territorio con mds pretendidas re-
bajas de la ciudad (30,6%), frente a
Sant Marti (19,5%) como el mds mo-
deradoen la pugna negociadora.
Vayan pordelante dos datos reve-
ladores. El primero, que el tiempo
medio deventa delos pisos anuncia-
dos en la ciudad es superior al ano,
segiin la experiencia de esta web,
donde antes del pinchazo inmobi-
liario era de poco mds de un mes. E1
segundo, que cada mes se registran
seis millones de usuarios tinicos en
Espana (noexiste eldato barcelonés)
en busca de inmuebles, lo que cons-
tatala caltisimademanda» devivien-
das existente pese a la crisis, la difi-
cultad para conseguir una hipoteca
ylavertiginosa tasade paro, destaca
Eduard Andreu, portavoz de idealis-
ta.com A su juicio, ademds de estos
factores, la razén de que no se pro-
duzcan mas operaciones es el desen-
cuentroentre vendedores y compra-
dores. «Hay miles de pisos en venta
en Barcelona que pueden ofertarse
indefinidamente porque estdn fue-
ra de precio de mercadoy, insiste. E1
compradorasilosientey poresorea-
liza ofertas de compra casi una cuar-
ta parte por debajo del precio. No
quiere decir que ese sea siempre el
pago final, pero si apunta a los limi-
tes de quienes buscan vivienda.

ALUVIONDEOFERTAS / La empresa hare-
gistrado mis de un millon de ofertas
en Espana en los iltimos tres anos,
con los que ha elaborado el estudio
en profundidad sobre las negocia-
ciones por provincias y ciudades.
Barcelonanoeslaque ostenta los re-
cortes mds agresivos, pero la mayo-
ria de distritos tienen pujas en mas
de un 23% a la baja (Ciutat Vella, el
Eixample, Gracia, Les Corts, Sant An-
dreu y Sarria-Sant Gervasi).
Obviamente, el informe habla de

1\9 s S,

| Un estudio de idealista.com revela que Nou Barris |
es el distrito con mas exigencias de regateo final

»» Cartel de un inmueble de segunda mano en venta en un balcén Les Corts.

Empieza a repuntar el precio de alquiler
en algunas zonas de la ciudad

»» Pese a que las previsiones con-
tindan apuntando a que el precio
delalquilervaaseguircayendo por-
que la oferta es muy amplia —aun-
que bajara de manera bastante
suave-, en algunas zonas de Ciutat
Vella (principalmenteenel Born),de
Sarria-Sant Gervasiy de Les Corts
(Pedralbes) se estan empezando a
registrar ligeras subidas, seguin
constata en un estudio el portal in-
mobiliario Fotocasa.es Enbase a
ese mismo informe, el 87% de los
propietarios catalanes que alquila
una vivienda lo hace en menos de
seis meses, un plazo que contrasta
con elde mas deun ano que es pre-

ciso invertir para vender una casa.

»» En este dinamismo también tie-
ne un factor importante la bajada
del precio, aunque esto no es ga-
rantia para conseguir un inquilino,
ya que el estudio revela que el 54%
delosusuariosquelogréalquilarsu
vivienda durante el pasado afno
acabd descontando un 10% res-
pecto al valor inicial, un porcentaje
que setraduce enunarebajamedia
de 88 euros. En estamismallinea, el
62% bajé menos de un 10%; el 32%
entre un 10y un 20%, yun 5% reba-
jo el precio mas de un 20%. Ade-
mas, el estudio subraya que cada
vez mas particulares recurren a un
portal inmobiliario o a un profesio-
nal para alquilar su piso.

promedios. «Los pisos a precio ajus-
tado o de propietarios con ganas de
vender rdpido se colocan ensegui-
dan, dice el experto, con margenes
de regateo mucho menores.
Fuentes de Tecnocasa en el

Eixample confirman la contunden-
cia de los compradores en la reba-
ja. Un pequeno apartamento que
salid a la venta recientemente por
132.000 euros, ejemplifican, se aca-
bé despachando por 95.000 al cabo
de un mes. Aunque desde Expofin-
ques, otro responsable apunta que
hay viviendas que por su singulari-
dad o atractivo apenas precisan ne-
gociaciacion, como el caso de un dti-
co de 100 metros mads 40 de terraza
en la Nova Esquerra vendido en dos
dias por 399.000 euros y con candi-
datos ofreciendo incluso un precio
superior. Los dticos con terraza y as-
censor son otra historia (el produc-
to mds ficil de vender en la ciudad),

El informe revela que la demanda de viviendas es
«alta» pero los precios siguen fuera de mercado

ARCHIVO /

HAAN NADEU

y mds si salen a la venta a un precio
razonable, argumentan.

Andreu agrega que, pese a estas
salvedades, las compraventas gene-
rales van ligadas a «negociaciones
draconianas». «Todo se acaba bajan-
do porque sino no hay manera de
vender», explica. Los agentes inmo-
biliarios a los que imparten cursos
de formacion especifica reportan
muchos casos donde las ofertas in-
cluso son mds a la baja, Y el consejo
essiempreigual hoyendia.«Aunque
la oferta sea muy baja hay que pen-
sarlo dos veces antes de una negati-
va, hay mucho vendedor arrepenti-
dos, cuenta. Los recientes datos (ver
despiece) sobre la estabilizacion de
los precios en la capital catalana no
deben llevar a equivoco, opina: «La
crisis nohaacabado, no hay créditos
y hay regateo para rato».

Y eso que hay mercados locales,
como el Eixample, ilustra, donde
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la evolucion

LEVES CAIDAS
OENASCENSO

EL 1,1% MAS EN UN MES

2 Elfrenazo de la caida de los
precios de la vivienda usadaen
Barcelona sumaba varios
meses, aunque en enero se
convierte en unincremento
general en la ciudad del 1,1%. No
todos los distritos van al alza,
pero el precio medio del metro
cuadrado se sittia en 3.219
euros, segun el balance de enero
de idealista.com La variacion
con respecto al maximo
preburbuja es del 34,1% enla
capital catalana, muy por debajo
de otros municipios. En el resto
de la provincia, de media, el
ascenso es del 0,2%, conun
precio medio de 2.173 euros

el metro cuadrado.

LO MAS BUSCADO

2 La crisis ha generado nuevos
perfiles de compradores en
busca de precios chollo, que
muchas veces compran para
invertiry alquilar a particulares
o a turistas. Las viviendas mas
econdémicas o pequefias son las
mas demandadas por muchos
inversores, que han relevado al
comprador joven de primera
vivienda que ahora no tiene
opcion alacompra por faltade
hipotecas o empleo.
CONSEJOS DEVENTA

2 Enelsectorsedicequeesel
mejor momento para comprary
el peor para vender. Para los que
intentan lo segundo, aconsejan
dar maxima flexibilidad en
horarios de visita al inmueble,
escuchar las ofertas de forma
realista con vocacion
negociadoray aprovechar el
tirén del alquiler como plan B si
no hay forma de vender.

parece que las bajadas han termi-
nado por la alta demanda de vi-
viendas, la limitacion de nuevas
construcciones y el mayor poder
adquisitivo en algunas zonas. Pero
incluso alli se producen las men-
cionadas contraofertas. Sin olvidar
que «hay gente que lleva anos bus-
cando» el piso ideal o la oportuni-
dad sonada,

Entre los 49 municipios de la
provincia de Barcelona que inte-
gran el estudiodestaca, porsalvaje,
el regateo en las viviendas usadas
de de Sant Feliu de Llobregat, con
ofertas un 47% por debajo del pre-
ciodesalida.Porencimadel 45% es-
td también Sant Vicenc dels Horts.
YdespuntanasuvezArenysde Mar
(37.5%)y SantCeloni(35,6%), porla
ley de oferta y demanda. En la cola
de los descuentos, Sant Andreu de
Llavaneras(11,4%)y Sant Joan Des-
pi(14,9%).=

JOAN PUIG
1

»» Una compradora observa un escaparate con rebajas en el Portal de I’Angel‘ el pasado mes.

NORMATIVA CATALANA DE COMERCIO

La oposicion insta a Trias
a fijar los nuevos horarios

©Los grupos
municipales discrepan
sobre la liberalizacion
de las tiendas en BCN

‘ | P.C.

BARCELONA

las discrepancias entre las

distintas patronales del co-

mercio de Barcelona se su-

man ahora las de los gru-

pos de la oposicién. Pero aunque el

asunto esté surtido de opiniones y

matices, los grupos municipalesson

al menos undnimes en una deman-

da: el alcalde Trias debe mojarse,

asumir el liderazgo y tomar una de-

cisién equilibrada sobre el nuevo

modelo comercial de Barcelona, en

lugar de delegar la eleccién en el di-
ficil consenso sectorial.

La aprobacion de la nueva ley ca-
talana de horarios comerciales que,
ademds de ganar dos festivos de
apertura (a decidir este mismo mes),
faculta a los ayuntamientos para es-
tablecer zonas turisticas con hora-
rios especificos ha dejado una puer-
ta abierta a la reformulacién de las
jornadas de apertura. En un extre-
mo, los ejes comerciales turisticos
y los hoteleros (en la Plataforma Tu-
risme i Ciutat) piden liberalizacién
total para las zonas céntricas, don-
de querrian abrir todos los festivos.
En la otra cara de la moneda, el pe-
quefio comercio solo se aviene a ga-
nar aperturas los domingos de vera-
no o en fechas estratégicas y tampo-
cocoincide sobre la creacién ono de

©OEI PP defiende una
mayor libertad en
zonas turisticas e ICV
aboga por lo contrario

zonas calificadas como turisticas.

Y mientras el alcalde espera que
sea el fracturado sector el que se
ponga de acuerdo, los grupos muni-
cipales de la oposicion le piden que
mueva ficha. Para el PSC, la potes-
tad quelaleycatalanadaalos muni-
cipios para decidir en su territorio
con conocimiento de causa es una
oportunidad de oro que Trias no es-
td aprovechando. «El ayuntamiento

El comercio urbano
se opone a ampliar
grandes superficies

»» La Fundacio Barcelona Co-
merg se mostré ayer «rotunda-
mente en contra» de la creacion o
ampliacion de centros comercia-
les en la ciudad. «El aumento de
los centros comerciales signifi-
cara una modificacion sustancial
del modelo comercial de la ciu-
dad.Estoscentros suponen3.300
establecimientos, cifra similara
los establecimientos que han ce-
rrado en el 2013», apunta la nota
hecha publica por Barcelona Co-
merg, entidad que asegura que
defendera el comercio urbano
«con todos los medios»

ha de hacer una propuestas», tercia
la concejala socialista de comercio,
Sara Jaurrieta. Su grupo defiende la
creacion de zonas APEU (una idea
suscrita por la Plataforma Turisme
i Comerg), donde los ejes comercia-
les estratégicos tengan personali-
dad juridica, con colaboracion pu-
blico privada paradesarrollarlos. En
este marco, opina, cada uno podria
decidir si tiene peso turistico para
ejercer de drea calificada como tal.
E1PSC descarta la consideracion de
toda la ciudad como turistica y por
tanto la apertura generalizada.

puLso/ En cambio, enel PP creen que
los dos nuevos festivos aportados
por laley son «insuficientes». Su pre-
sidente, Alberto Ferndndez Diaz
mantiene que «se debe definir de in-
mediatounazonaturisticaqueTrias
lleva mds de un anorechazando per-
filar», porque «es conveniente para
Barcelonay. Y remacha que los inte-
reses de comerciantes y consumido-
res no pueden ser contradictorios.

Loopuesto apuntan en ICV-EUiA,
donde Ricard Goma lamenta que el
debate no parta de la voluntad de
preservar el comercio de barrio «sin
utilizar la ciudad como plataforma
alserviciodel turismo delujo». Agre-
ga que el tema es otra muestra de
«falta de liderazgo de Trias, que no
puede dejar algo tan importante en
manos del sectors,

El republicano Jordi Portabella
rechaza las zonas turisticas porque
es partidario de descentralizar el tu-
rismoyrepartirlos beneficios, y tam-
bién apela al acuerdo sectorial. =



