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>> ACTUALIDAD ‘

El precio de la
usada cayo un
12,2% en 2013

La rebaja acumulada de los pisos de
segunda mano desde 2007 es ya del
58,1%, seguin la inmobiliaria Tecnocasa.

El precio de la vivienda usada en la
Comunidad de Madrid ha caido un
12,24% durante 2013, lo que deja el
coste medio del metro cuadrado en
1.532 euros. Los pisos de segunda
mano contintan asi la senda de re-
bajas que iniciaron a finales de
2007 y acumulan ya un ajuste del
58,15% desde su pico maximo, se-
gun el informe del mercado de la
vivienda en la provincia de Madrid,
que elabora semestralmente el Gru-
po Inmobiliario Tecnocasa.

Para elaborar este estudio, la em-
presa tiene en cuenta las compra-
ventas cerradas e intermediadas
por su red de oficinas en la region,
donde cuenta con 100 estableci-
mientos. Gracias al importante vo-
lumen de operaciones en las que in-
termedia y a una gran base de datos
que alimenta desde el ano 2004,
Tecnocasa consigue elaborar infor-
mes que reflejan de manera fiel la
realidad actual del mercado.

Sus estudios tienen, ademas, la
peculiaridad de analizar el proceso

de compraventa en todas sus fases
(desde que la vivienda sale al mer-
cado hasta que es vendida) y, a di-
ferencia de otros informes, anali-
zan los precios finales de transac-
cion. Es decir, los precios finales de
venta en lugar de precios de oferta
o los valores de tasacion.

Una de las peculiaridades de este
estudio es que analiza pormenoriza-
damente como la ubicacion del in-
mueble y sus caracteristicas (la dis-
ponibilidad o no de ascensor, el ta-
marno y el estado de conservacion de
la vivienda y la antigiiedad de la fin-
ca) influyen de manera determinan-
te en la evolucion de los precios.

En relacion a la zona en la que es-
ta el inmueble, y comparando dife-
rentes areas geograficas de la Comu-
nidad de Madrid con presencia de
oficinas de la inmobiliaria, los encla-
Ves con un mayor precio por metro
cuadrado son Majadahonda (1.743
/m?) y Alcorcén (1.598 /m?), mientras
que las zonas mas baratas son Parla
(892 /m?) y Méstoles (1.056 /m?).

Respecto al tamano de los pisos,
la compaiiia ha analizado el precio
de las viviendas de menos de 70

metros cuadrados (pisos peque-
nos) y el de las de tamano superior.
En la actualidad, los inmuebles
grandes tienen un precio algo su-
perior a los pequenos, con una di-
ferencia de 49 euros por metro
cuadrado, un 3,24% mas.

Esto no siempre ha sido asi, ya
que en el segundo semestre de 2006
el precio de los pisos pequenos al-
canzo los 3.975/m? y el de los gran-
des lleg6 a 3.118/m? En aquel mo-

mento, los pisos pequenos costaban
mas. Esto, segun el estudio, refleja
que en los tltimos afos se ha produ-
cido un cambio real en el comporta-
miento del comprador, que ahora
opta por pisos con mas metros.

En relacion al estado de las vivien-
das, comparando las ventas de las
que se encuentran en buen estado
con las que necesitan una reforma,
en el segundo semestre de 2013 el
precio por metro cuadrado de los pi-
sos en mejores condiciones se situd
en 1.581 euros y el de las viviendas
que estan en mal estado en 1.423.



