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> INFORME

La vivienda usada frena en
seco su sangria de precios

Las casas de segunda mano apenas se abaratan ya un 0,04%y
se encarecen un 0,56% en Madrid, seguin Tecnocasa. Por). S. C.

El recorrido de los precios de la vi-
vienda usada a la baja ha tocado a
su fin, segtin el informe semestral
del Grupo Tecnocasa y la Universi-
dad Pompeu Fabra (UPF). Este estu-
dio informa de que el coste de las
casas de segunda mano apenas va-
ri6 en el primer semestre del afio. En
concreto, se registré una inaprecia-
ble rebaja interanual del 0,04%.
Esta minima variacion deja el cos-
te del metro cuadrado, practicamen-
te, en el mismo nivel que hace un
ano: 1.444 euros. Pero lo mas rele-
vante de este estancamiento es que
se rompe con seis anos de caidas
pronunciadas. Desde el primer se-
mestre de 2007, el ajuste acumulado
de los precios asciende al 58,61%.
Por ciudades, Barcelona (+1,93%)
y Madrid (0,56%) registran ya enca-
recimientos que han elevado el cos-
te medio del metro cuadrado de sus
pisos a 1.957 y 1.605 euros, respecti-
vamente. Las mayores depreciacio-
nes se dan en Hospitalet de Llobre-
gat (-4,85%) y Zaragoza (-3,99%).
La congelacion nacional de los
precios supone un frenazo en seco
de su desplome y confirma a 2014
como el afo de la inflexién. En el an-

terior informe de Tecnocasa, la de-
preciacion de las casas cabalg6 a un
ritmo del 9,19%. Ahora, seis meses
después, las rebajas son historia en
el segmento de la segunda mano, el
mas azotado por la crisis y que hoy
copa mas del 60% de las compras.
José Garcia-Montalvo, catedratico
en Economia por la UPF y coordina-
dor del informe, destaca que el estu-
dio se asienta en «precios reales de

LOS INVERSORES COPAN EL
27,.93% DE LAS COMPRAS Y
EL 83% PAGA AL CONTADO

compraventas y es una anticipacion
de lo que después diran los datos ofi-
ciales». Ademas, ensalza que es el
tinico que distingue entre comprador
de vivienda habitual e inversor, cons-
tatando cémo ha crecido el protago-
nismo del inversor. Actualmente, es-
te perfil esta detréas del 27,93% de las
adquisiciones —hace un afo suponia

el 16,38%-. El precio medio de los
inmuebles habituales o para inver-
sion también varia. Mientras que por
los pisos para vivir, mas grandes, se
abona 95.488 euros de media , por
los segundos se desembolsa 82.140.
El pago al contado es otro fend-
meno al alza, seglin Tecnocasa.
Hasta el 83% de los inversores y el
47,56% de los adquirientes de pri-
mera vivienda pagan a toca teja.
Respecto a los nuevos
hipotecados, el importe
medio de los préstamos
se sitia en 81.318 eu-
ros, un 8% menos que
hace un ano y un 55%
menos que en 2007
(185.462 euros).
Mirando al futuro,
Garcia-Montalvo prevé
trimestres con subidas
de precios y otros con descensos, pe-
ro en términos generales el mercado
estara un tiempo estabilizado. Laza-
ro Cubero, director del departamen-
to de Analisis de Tecnocasa, advier-
te de que «todavia hay zonas con re-
corrido a la baja». Y apunta a
Andalucia, «donde el ajuste de pre-
cios comenzo un poco mas tarde.

Varios carteles de ‘Se vende’ en la valla de una urbanizacién. / CARLOS BARAJAS




