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VIVIENDA | RADIOGRAFIA DEL SECTOR INMOBILIARIO EN ANDALUCIA

Fl ladrillo deja de caer

r

MALAGA

Crecen las ventas pero sin

proyectos en marcha, salvo

en el oasis de Marbella

SEVILLA

Viviendas de obra nueva
en barrios bien situados
y mas Interes en comprar

CADIZ

La segunda mano,
la rehabilitacion y el
alquiler tiran del mercado

HUELVA

La reactivacion es aun un
espejiSMmo, pero se nota un
aumento de la demanda

GRANADA

Timido repunte de las

promocmnes enel centro 'y
en munIC|p|os en expan510n

CORDOBA

Auge de VPO y viviendas
de calidad en las areas
de expansion urbanistica

ALMERIA

Paralisis en las

Zonas costeras E/ mas
movimiento en a

capital

El mercado inmobiliario en la
Costa del Sol vive un periodo de
indefinician. Crecen las ventas,
pero no hay proyectos nuevos. Se
reduce el stock gracias a fuertes
disminuciones de precio pero
quedan miles de inmuebles por
vender. En este contexto, Marbe-
Ila tira del carro. “Los precios ba-

Si se nota un cierto repunte del
mercado, pero éste va por barrios.
Seguin Juan Aguilera, gerente de la
patronal Gaesco, en la capital el
stock de viviendas se ha reducido
considerablemente (s6lo quedan
1.140 por vender) y hay una de-
manda de compra de obra nueva
que la oferta apenas si puede satis-

La obra nueva sigue lejos de la
provincia de Cadiz. Los datos de
operaciones inmobiliarias relativos
al verano recién terminado ponen
de manifiesto que han sido funda-
mentalmente ventas de vivienda
de segunda mano y, especialmen-
te, el alquiler, las que han predo-
minado. Segun el dltimo informe

La reactivacion del sector inmabi-
liario en Huelva y sobre todo, el de
la construccion de nuevas vivien-
das es un espejismo. Como mues-
tra, el Ayuntamiento de Huelva so-
lo concedid cinco licencias de nue-
va planta de enero a junio, y ningu-
na era para una promocion. Dos
factores tienen paralizados los

Después de casi ocho afios de cri-
sis inmobiliaria el sector comienza
timidamente a despertar. Segun la
Asociacion de Constructores y
Promotores (ACP) de Granada, en
la actualidad “se estan moviendo”
algunas promociones, especial-
mente en la capital y en munici-
pios de gran tamario como Motril

EL sector inmobiliario cordobés se
mueve en la actualidad en torno a
tres ejes: las Viviendas de Protec-
cién Oficial (VPO), las autopromo-
ciones y las viviendas de entidades
financieras. EL triangulo situado en-
tre el Tablero, Norefia y Turrufiue-
los es la zona de expansion de la
capital y a su vez se ha convertido

“Llevamos afos arreglando ven-
tanas y persianas”. Asi de con-
tundente se muestra Gabriel Cal-
vache, empresario y vicepresi-
dente de la Asociacion de Pro-
motores Constructores de Edifi-
cios de la patronal almeriense, al
ser preguntado por la recupera-
cion del mercado inmobiliario

jos y la confianza en la situacion
econdmica de Espafia estén atra-
yendo a compradores del norte
de Europa'", afirma Leonardo
Cromstedt, director de la inmabi-
liaria Re/Max Eralia en Marbella.
Segun explica, lo que mas se
vende son apartamentos de dos
dormitorios con dos bafos con

facer. Se observan promaciones
puntuales y en barrios bien situa-
dos (centro, Nervidn, Heliopolis, Ba-
mi...), pero son de pequefia dimen-
sién, con muy buenas calidades y a
precios asequibles, de 2000 6
2500 el metro cuadrado frente a
los 4.000 de la etapa precrisis. EL
perfil del comprador corresponde a

de Fotocasa, el pasado mes de
agosto, el precio medio de venta
fue un 10,6% mas bajo que en el
mismo mes del afio anterior (1.318
euros el metro cuadrado). En
cuanto al alquiler, también se ha
notado este verano una reduccion:
un 5,5% mas baratos que en agos-
to del afio pasado. En cuanto a

nuevos proyectos: el ‘stock’ de la
banca y la falta de crédito, como
explica Javier Mateo, presidente
de la Asociacion Provincial de Em-
presarios de la Construccion (AE-
CO). Pero "la falta de promociones
nuevas y el que la vivienda dispo-
nible no siempre coincida con el
deseo del comprador esta hacien-

0 algunos del drea metropolitana.
A estas nuevas obras, que se es-
tan ejecutando en zonas céntricas
o en areas de expansion de los
municipios, se le suman proyectos
de rehabilitacién y regeneracidn
inmobiliaria en barrios histaricas
como el Realejo y el Albaicin, o en
zonas periféricas como La Chana

en la mas cara junto al Vial Norte,
exceptuando El Brillante, la ‘milla
de oro' de Cordoba, manifiesta el
arquitecto Jaime Ldpez. En la capi-
tal la obra nueva se mueve en torno
alas VPO, que en estos momentos
se compran sobre plano, mientras
que en la provincia “se construye
poco, ha disminuido mucho en los

después de afios de paralizacion.
Calvache se queja del papel que
estan jugando las entidades fi-
nancieras. El promotor asegura
que ejercen una competencia
desleal porque venden casas por
debajo de costo y mantienen el
grifo cerrado a potenciales com-
pradores, dificultando la absor-

una superficie de 100 metros
cuadrados y un precio medio de
220.000 euros. En un nivel supe-
rior, aumenta la demanda de vi-
llas medias (un precio de unos
840.000 euros) y las de gama al-
ta (unos 4 millones de euros). En
el resto de la costa, el mercado
esta mas parado pese a que el

gente joven, con buenos ingresos,
que vive en el area metropolitana 'y
que desea volver a la capital una
vez que los precios han bajado. Es-
te fendmeno se da también en las
compras de segunda mang, y hace
que el movimiento de compraventa
sea menor en el area metropolita-
na. En el primer cinturén (Dos Her-

construccion, desde la Federacion
de Empresas de la Construccion
(Fedeco), su responsable andaluz
(también de la federacion gadita-
na), Emilio Corbacho, afirma que
la obra nueva en esta provincia es
précticamente nula. Corbacho por
aboga por otros elementos que
pueden hacer fuertes a este sec-

do que empiece a existir deman-
da", explica. Para Mateo, esto y el
gran potencial turistico y residen-
cial de zonas de la costa hacen es-
perar que tarde o temprano las
entidades financieras vuelvan a
apostar por la construccion. Coin-
cidente se muestra el presidente
del Colegio de Agentes de la Pro-

o el Zaidin. Los datos oficiales
muestran un nivel de ventas lige-
ramente inferior al del afio pasado
(hasta julio, seguin el INE, se han
contabilizado 3.813 compraventas
en la provincia, un 10% menos).
En cualquier caso, el secretario
general de ACP, Francisco Marti-
nez Canavate, confirma que el

liltimos afios y ahora se vende mas
la segunda mane', destacan desde
la Inmobiliaria Barin. Esto se debe
a que el precio de las viviendas en
la capital antes de la crisis se habfa
disparado, "y a la gente no le impor-
taba coger el coche para desplazar-
se desde un pueblo a cambio de
ahorrarse en la construccion de su

cién del stock inmobiliario de Al-
merfa, que supera las 112.000
unidades. El presidente de los
promotores, José Luis Mufioz,
razona que la ligera mejoria estd
en la compraventa de viviendas
construidas porque son muy po-
cos los empresarios que se atre-
ven a promover obra nueva. “Hoy
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® | as ventas de segunda mano crecen,

los precios se estabilizan y la obra nueva

aparece, aungue en zonas muy concretas

T. Monago

Nadie se atreve a lanzar las cam-
panas al vuelo, pero si hay sinto-
mas de que el mercado se estabi-
liza. Los precios ya no caen, y se-
gtin el INE incluso suben, mini-

mamente. Laobranueva empieza
a verse en zonas muy puntuales
—barrios bien situados de las capi-
tales y municipios como Marbe-
lla—y la compraventa repunta en
los ultimos meses respecto al afo
pasado. Con altibajos, todosenel
sector prevén que lo seguird ha-

ciendo, porque se detecta més de-
manda. Eso si, la previsible recu-
peracion serd muy desigual. Las
zonas de mayor expansion en la
precrisis —con un stock mayor—y
los barrios obreros, con mas de-
sempleo, iran por detras en el des-
pegue del sector inmobiliario.

Urbanizacién de
viviendas de lujo en la
Costa del Sol

precio se ha reducido en torno a
1.000 euros por metro cuadrado
en cinco anos. Si se esta detec-
tando ya movimiento por parte de
inversores. "Hay un mercado la-
tente que es el de los chollos. EL
plazo fijo no llega al 1% de renta-
bilidad y hay personas que tienen
100.000 6 150.000 euros ahorra-

manas, Alcala de Guadaira...) sf hay
una cierta reactivacion —menor que
en la capital-, pero ya no existe ese
fendmeno de “emigracion” y son
los propios oriundos de los munici-
pios los que compran, Conforme
nos alejamos mas de la capital la
parélisis es mayor, ya que en mu-
chos casos el coste de las hipote-

tor: la rehabilitacion de vivienda.
Un ejemplo conereto Lo pone la in-
mobiliaria gaditana Comunidades
del Sur: Solo en la capital gadita-
na, la venta de vivienda de segun-
da mano aumentd en agosto mas
de un 50%. También se produjeron
algunas ventas en la Costa No-
roeste (Rota, Sanlcar, Chipiona) v,

piedad Inmobiliaria de Huelva
(Coapi), Vicente de Castro, que
asegura gue "no hay un repunte re-
al en la compra’, a excepeidn de
las de la banca, la gran mayoria,
que "sf tienen financiacién”. A juicio
de Castro, "esto no es suficiente
paraimpulsar el mercado”. No obs-
tante, el presidente del Coapi s

stock de viviendas vacias de la
provincia ha disminuido de forma
importante, y buena parte del que
queda “no es vendible a corto pla-
z0". En cuanto al coste de la vi-
vienda, los constructores y promo-
tores confirman que han comen-
zado a subir ligeramente después
de las rebaja continuada de los Ul-

casa'". Sin embargo, al bajar los pre-
cios los compradores se han fijado
de nuevo en Cérdoba capital. EL
perfil del comprador suele ser el de
personas jovenes “con néminas im-
portantes’, mientras que la figura
del inversor se interesa por las vi-
viendas que estan en manos de los
bancos, mas baratas. Las viviendas

existen una serie de requisitos
como el nuevo cddigo de edifica-
cién que encarecen la construc-
cién de una casa, cuando la reali-
dad nos obliga a rebajar el pre-
cio", plantea. Uno de los empre-
sarios que mejor conoce la reali-
dad del mercado, Andrés Mon-
tiel, es algo mas optimista. Esta

dos y gue estdn comprando pisos
baratos de segunda mano para al-
quilarlos”, dice José Prado, presi-
dente de la Asociacion de Cons-
tructores y Promotores de Méala-
ga. El visado de viviendas esta en
sus cifras mas bajas en los ulti-
mas 50 afos. En el primer semes-
tre los promotores solo han pro-

cas es bastante superior al precio
real de las viviendas, lo que obsta-
culiza la venta, segun afirma Anto-
nio Santos, franquiciado y asesor
de drea de Tecnocasa. Tampoco en
los barrios obreros de Sevilla la si-
tuacion parece muy boyante, ya
que ahora los bancos son méas du-
ros a la hora de conceder hipotecas

en ambos casos, gracias a la
apuesta de compradores de origen
nacional. El alquiler, por su parte,
segun esta inmobiliaria, se ha de-
jado notar especialmente en loca-
lidades como EL Puerto. En cuanto
a compradores extranjeros, sus
preferencias siguen estando sobre
todo en municipios mas costeros y

avisa de un aumento del interés,
sobre todo de jovenes, "latente
desde 2013 y mas intenso este ve-
rano”. A pie de calle, Gualberto
Gonzélez, responsable de La Casa
Agency, corrobora un aumento de
la venta de vivienda de segunda
mano mds patente desde la segun-
da quincena de agosto, sobre todo

timos afios, con una horquilla me-
dia del metro cuadrado entre los
1400y los 2,500 euros. Sobre las
preferencias de los compradores,
las mds demandadas son vivien-
das plurifamiliares en manzana
cerrada, especialmente las ubica-
das en residenciales con ciertos
servicios comunes. La clave para

mas demandadas son las de tres o
cuatro habitaciones y se suelen si-
tuar en urbanizaciones con zonas
comunes (jardin, piscina...). En Tu-
rrufiuelos el precio de un piso nue-
vo de tres dormitorios ronda los
300.000 euros. Por otro lado, "se
nota que esta cambiando la menta-
lidad de los jovenes con respecto al

al frente de Fomento del Sureste
que ha presentado uno de los pri-
meros proyectos de promocion re-
levantes desde que estallara la
burbuja. "Hemos vuelto a vender
sobre plano, entiendo que el com-
prador percibe mas estabilidad". En
su radiografia de la provincia identi-
fica zonas con mayor desigualdad

yectado 284 inmuebles, mientras
que se estima que la demanda
normal deberia rondar los 20.000.
Marbella se erige nuevamente co-
mo un pequeno oasis. Cromstedt
subraya que "se estan iniciando
promociones y se estan posicio-
nando grandes grupos promoto-
res’. | ANGEL RECIO

y el desempleo sigue muy exten-
dido. “En general las perspectivas
son buenas para el sector —dice
Santos—; al tocar los precios sue-
Lo los compradores ya no esperan
tanto, porque saben que no van a
bajar o si lo hacen serd minima-
mente, y notamos que hay mas
gente mirando pisos”./ T. M.

turisticos como Vejer, Conil y en-
claves como EL Palmar, Zahara de
los Atunes y sobre todo, Sotogran-
de. Precisamente, en este munici-
pio, seguin los datos de la web
enalquiler.com, el precio medio del
alquiler se ha incrementado con
respecto al semestre anterior en
mds de un 58%. / FERNANDO RUFO

de jévenes que buscan su primer
hogar y siempre con precios a la
baja. El alquiler se mueve mas
que la compra, como explica Vi-
cente de Castro, "porgue es un
mercado més dindmico", por lo
que, mientras un 30% de opera-
ciones son de venta, el 70% son
de alquiler. / MIREIA HUMANES

la recuperacion del sector en Gra-
nada se encuentra en el crédito.
Los constructores y promotores
aseguran que “las entidades fi-
nancieras han comenzado a con-
ceder algunas hipotecas con ma-
yor facilidad, e incluso se financia
el inicio de algunos proyectos
nuevos”. / G. S. MALDONADO

alquiler" debido a la debilidad del
sector laboral y el riesga de hipo-
tecarse, indican desde Barin. En
Cordoba el alquiler medio de un
piso de tres habitaciones oscila
entre 750 y 800 euros tratdndose
de obra nueva, mientras que en
segunda mano el valor baja unos
100 euros. / ANGELA ALBA

entre la oferta y la demanda, como
las zonas costeras del Poniente y
otros pueblos del interior, mientras
que en la capital ha disminuido
considerablemente el parque de vi-
viendas vacias. Andrés Montiel
considera que el alquiler ha ido ga-
nando terreno, pero lo ve como una
opcién transitoria. /IVAN



